Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 47/2021
(v dalSom texte len zmluva)

uzatvorena podla zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov,
zakona €. 446/2001 Z. z. o majetku vyssich Gzemnych celkov v zneni neskorsSich predpisov a Zasadami hospodarenia
a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho kraja

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: Stredna odborna $kola dopravna

Sidlo: Zelena 2, 036 08 Martin-Priekopa

V zastupeni: PhDr. Jarmila Matej¢ikova, riaditel’ka

ICO: 17055211

Bankové spojenie: Statna pokladnica, IBAN: SK73 8180 0000 0070 0048 4596

Zriad’ovatel’ a vlastnik majetku: Zilinsky samospravny kraj, Komenského 48, 011 09 Zilina
(dalej len ,, prenajimatel™)

a
Néjomca: Spolocenstvo vlastnikov bytov
Sidlo: Ulica J. Martaka 3792/3-11, 036 08 Martin 8
V zastipeni: Mgr. Anna Mihalikova, predseda SVB
1CO: 37901125
ICDPH:
Bankové spojenie - IBAN:
(dalej len ,,ndjomca’).
Clanok 1.

Uvodné ustanovenia

1. Zilinsky samospravny kraj (dalej len ZSK) je vlastnikom nehnutelnosti — stavby stip. ¢. 3740 budovy Strednej
odbornej $koly dopravnej, Zelena ¢.2, 036 08 Martin — Priekopa (d’alej len SOSD), postavenej na pozemku parcela
KN ¢. 1190/4, nachadzajtcej sa v katastralnom izemi Priekopa, zapisana na liste vlastnictva ¢. 1744,

2. Prenajimatel je spravcom nebytovych priestorov uvedenych v odseku 1 tohto ¢lanku a v sulade s ¢lankom 22 bod
3 b) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom ZSK je opravneny tento nebytovy priestor prenajat’. Doba trvania
najmu nesmie prekro€it’ 10 dni v kalendarnom mesiaci.

Clanok II.
Predmet niajmu

1. Prenajimatel prenechava ndjomcovi do najmu nebytové priestory nachadzajuce sa v objekte uvedenom v ¢l. I. odsek
1 tejto zmluvy, a to zasadaciu miestnost’ ¢. 226 0 vymere 192,5 m? spolu s prislugenstvom: WC, chodba, atiia
a vestibul 0 vymere 218,6 m? (dalej len nebytovy priestor).

g“:lénok I11.
Ucel najmu

1. Prenajaté priestory najomca vyuzije na usporiadanie schodze vlastnikov bytov.

Clanok IV.
Doba najmu

1. Najom nebytovych priestorov sa uzatvara na dobu urcitu:

V termine: 27.10.2021 v ¢ase od 16.30 hod. do ukonéenia.
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Clanok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

Néjomca je povinny dodrziavat’ poriadok v predmete najmu.

Néjomca je povinny si na zaciatku skontrolovat’ predmet ndjmu a vSetky zistené poruchy a Skody nahlésit’ na
vratnici SOSD.

Ak nebolo dohodnuté inak, ndjomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi vSetky néklady na uvedenie predmetu
najmu do stavu, v akom ho najomca prevzal.

Clanok VL.
Najomné a sposob uhrady

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uzivanie predmetu najmu uhradi najomca prenajimatel’ovi dohodnuté najomné vo
vyske 5,10 € za kazdu za¢ati hodinu niajmu.

. Najomca uhradi nadjomné na ucet prenajimatel’a na zaklade faktury vystavenej prenajimatel'om na zaklade evidencie
skuto¢ne vyuzitych hodin vedenej na vratnici Skoly. Zmluvné strany sa dohodli, ze platbu za njjomné najomca
uhradi bezhotovostnym prevodom na Giéet prenajimatel’a vedeny v Statnej pokladnici: IBAN: SK73 8180 0000 0070
0048 4596, variabilny symbol bude ¢islo faktiry, konstantny symbol 0308. Splatnost’ faktary je 14 dni od jej
dorucenia. Platba za najomné sa povazuje za uhradent dilom jej pripisania na ¢et prijimatela.

3. Vo vyske najomného nie st zahrnuté thrady za sluzby spojené s najmom.

. Ak najomca neuhradi nijomné podla tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske a vcas), je povinny zaplatit’ irok
z omeskania vo vyske fixnej sadzby platnej podl'a nariadenia V1ady SR ¢. 21/2013 Z. z, ktorym sa vykonavaju
niektoré ustanovenia Obchodného zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

. Ak najomca neuhradi platbu podl'a bodu 1 az 2 tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske a vc€as), je povinny zaplatit’
prenajimatelovi aj pauSalnu nadhradu nakladov spojenych s uplatnenim pohladavky, a to bez potreby osobitného
upozornenia, vo vySke podla ust. § 2 nariadenia vlady SR ¢. 21/2013 Z. z., ktorym sa vykonavaji niektoré
ustanovenia Obchodného zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

Clanok VILI.
Uhrada za sluzby spojené s nijmom a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny platit’ prenajimatelovi tthrady za sluzby spojené s n4jmom vo
vyske 5,90 € za kazdu za¢atu hodina + dezinfekcia priestorov po ukonéeni 5,00 € na zaklade fakturacie a to za:

a) Dodavku elektrickej energie 0,20 €/ hod
b) Dodavku teplaa TUV 2,60 € / hod
¢) Dodavku vody 0,40 €/ hod
d) Ost.N 2,70 € / hod

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze uhradu za sluzby spojené s najmom podla odseku 1 bude ndjomca uhradzat
prenajimatelovi na zaklade faktury vystavenej prenajimatelom . Zmluvné strany sa dohodli, Ze platbu za sluzby
spojené s najmom bude ndjomca uhradzat bezhotovostnym prevodom na Gdet prenajimatela vedeny v Statnej
pokladnici: IBAN: SK73 8180 0000 0070 0048 4596, variabilny symbol bude ¢islo faktury, konstantny symbol
0308. Splatnost’ faktary je 14 dni od jej dorucenia. Platba za najomné sa povazuje za uhradenu diiom jej pripisania
na ucet prijimatela.

. Ak najomca neuhradi tthradu za poskytované sluzby podl'a tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske a véas), je
povinny zaplatit’ urok z omeskania vo vyske fixnej sadzby platnej podl'a nariadenia Vlady SR ¢. 21/2013 Z. z,
ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obchodného zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

Clanok VIIL.
Sankcie

V pripade, ze najomca si nesplni povinnost riadne a v€as zaplatit najjomné alebo thradu za sluzby spojené
S najmom, je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od neho zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,08 % z dlznej
sumy za kazdy den omesSkania az do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatela
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na nahradu Skody, ktorej sa mdze prenajimatel’ domahat’ bez ohladu na vySku zaplatenej zmluvnej pokuty.
Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd najomcovi povinnost’ platit’ urok z omeskania vo vyske podla platnych
pravnych predpisov a povinnost’ plnenia podla tejto zmluvy, ak sa strany nedohodnt1 inak.

a)
b)

a)
b)

c)
d)

e)

f)

9)

h)

)

Clanok IX.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Na strane prenajimatel’a:

povinnost’ odovzdat’ predmet najmu uvedeny v Clanku II. v stave spdsobilom na uZivanie na dojednany uel,

pravo vykonavat’ kontrolu poverenymi osobami, ¢i najomca uziva predmet najmu riadnym spdsobom v sulade
S dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a v§eobecne zaviznymi pravnymi predpismi a za tymto ucelom je
opravneny vyzadovat pristup do predmetu najmu.

Na strane najomcu:

povinnost’ uzivat’ predmet najmu len na ¢el dohodnuty touto zmluvou,

povinnost’ platit’ prenajimatelovi dohodnuté nijomné a tthradu za sluzby spojené s najmom riadne a vcas
V termine splatnosti,

povinnost’ uzivat’ predmet najmu s riadnou starostlivostou tak, aby nedoslo k jeho poskodeniu,
povinnost’ udrZiavat’ ¢istotu,

povinnost vopred prerokovat s prenajimatelom akékol'vek upravy aopravy predmetu najmu — bez
predchadzajiuceho pisomného suhlasu nie je opravneny tieto uskutocnit, potrebu oprav, ktoré su v rézii
prenajimatela, je najomca povinny pisomne oznamit prenajimatelovi bezodkladne, v opa¢nom pripade
zodpoveda za vzniknuté skody,

povinnost’ zabezpeCovat' v plnom rozsahu na svoje naklady dodrziavanie vSeobecne zaviznych pravnych
predpisov na useku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci pri uzivani predmetu najmu, najma vyplyvajiace zo
zékona ¢. 124/2006 Z. z. v platnom zneni,

zabezpeCovat' v prenajatych priestoroch na svoje naklady vSetky povinnosti vyplyvajiice zo vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov na useku poziarnej ochrany, najmd zakona ¢.314/2001 § 4-5 — povinnosti
pravnickych a fyzickych osob a vyhlasky ¢. 121/2002 o0 poziarnej prevencii

povinnost’, bez zbytocného odkladu, pisomne oznadmit' prenajimatelovi zmenu udajov tykajucich sa jeho

podnikatel’ského opravnenia (zmena opravnenia, zruSenie opravnenia, zmena miesta podnikania, zmena
obchodného mena a pod.),

povinnost’ vopred konzultovat’ s prenajimatelom umiestnenie informacnych a reklamnych tabul’ na objekte, kde
sa predmet ndjmu nachadza,

povinnost’ bezodkladne informovat’ prenajimatela v pripade vzniku akutneho respiraéného ochorenia
u ztcastnenych osob.

Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu, a to ani jeho ¢ast’ do podnajmu alebo vypozicky tretim

osobam a nesmie tento majetok ani ziadnym inym spdsobom zatazit', bez predchadzajuceho pisomného stuhlasu
prenajimatel’a.

Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody na majetku vneseného do predmetu najmu najomcom.

. Najomca a prenajimatel’ st povinni dodrZiavat' nariadenia Vlady a opatrenia Uradu verejného zdravotnictva
Slovenskej republiky pri ohrozeni verejného zdravia.

Clanok X.
Skoncenie najmu

Najom konéi uplynutim doby najmu, na ktort bol dojednany v Clanku IV. tejto zmluvy.
Najom je mozné skoncit’ kedykol'vek aj na zaklade vzajomnej pisomnej dohody zmluvnych stran.

Prenajimatel’ moze pisomne vypovedat’ tato zmluvu pred uplynutim doby ndjmu len z dévodov uvedenych v § 9

ods. 2 zakona ¢. 116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni.
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4. Ngjomca mbze pisomne vypovedat’ tato zmluvu pred uplynutim doby ndjmu len z dovodov uvedenych v § 9 ods. 3
zakona ¢. 116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni.

5. Vypovedna lehota je 7-dilova a zacina plynit’ prvym nasledujucim ditom po doruceni vypovede druhej zmluvnej
strane.

6. Prenajimatel’ ma pravo odstipit’ od tejto zmluvy, ak najomca porusi ktortikol'vek povinnost’ podla tejto zmluvy,
alebo ked’ je v omeskani s platenim najomného alebo thrady za sluzby spojené s najmom viac ako 1 mesiac.
Odstupenie od zmluvy je u€inné jeho dorucenim najomcovi.

Clanok XI.
Zaverefné ustanovenia

1. Zmluvné strany mozu menit’ alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych dodatkov k zmluve.

2. Prévne vztahy vyslovene neupravené v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb.
v plathom zneni, Obcianskeho zakonnika, Obchodného zakonnika a ostatnymi platnymi pravnymi predpismi
majucimi vztah k predmetu a tcelu tejto zmluvy.

3. Zmluva nadobuda platnost’ dilom podpisu zmluvnymi stranami. Zmluva nadobuda G¢innost’ 1. diilom doby ndjmu
uvedenej v ¢lanku IV. tejto zmluvy, za splnenia podmienky zverejnenia tejto zmluvy pred tymto datumom na
webovom sidle prenajimatel’a.

4. Zmluvné strany prehlasuji, ze zmluvu uzavreli slobodne, urcite a vazne, obsahu zmluvy porozumeli, sthlasia s fiou,
zmluvu neuzavreli v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu ju podpisuju.

5. Zmluva je vyhotovena v 3 exemplaroch, z ktorych 1 obdrzi prenajimatel’, 1 ndjomca a 1 Zilinsky samospravny kraj.

V Martine - Priekope dia: 26.10. 2021

Prenajimatel” Néjomca:
PhDr. Jarmila Matejc¢ikova, v.r. Mgr. Anna Mihalikova,v.r.
riaditel’ka $koly predseda SVB



