Zmluva 0 najme nebytovych priestorov ¢. 37/2021
(v d’alSom texte len zmluva)

uzatvorena podl'a zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov, zakona ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vysSich tzemnych celkov v zneni neskorsich predpisov, § 720
a nasl. Ob&ianskeho zakonnika a Zasad hospodérenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho
kraja v zneni neskorsich dodatkov

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: Stredna odborna §kola dopravna

Sidlo: Zelena 2, 036 08 Martin-Priekopa

V zastlipeni: PhDr. Jarmila Matejcikova, riaditel’ka

ICO: 17055211

Bankové spojenie: Statna pokladnica, IBAN: SK73 8180 0000 0070 0048 4596

Zriad'ovatel a vlastnik majetku: Zilinsky samospravny kraj, Komenského 48, 011 09 Zilina
(dalej len ,, prenajimatel™)

a
Najomca: Univerzita Konstantina Filozofa v Nitre — Filozoficka fakulta
Sidlo: Tr. A. Hlinku &. 1,949 01 Nitra
Stat. organ: prof. RNDr. Libor Vozar, CSc., rektor,

Vv zastapeni doc. PhDr. Jarmila Maximova, PhD., dekan FF UKF v Nitre

1CO: 00157716
DIC: 2021246590
ICDPH: SK 2021246590
Bankové spojenie: Statna pokladnica, Bratislava
Cislo Gigtu: 7000073076/8180, IBAN: SK54 8180 0000 0070 0007 3076
(dalej len ,,ndjomca™).

Clanok I.

Uvodné ustanovenia

1. Zilinsky samospravny kraj (dalej len ZSK) je vlastnikom nehnutelnosti — stavby stp. ¢. 3740 budovy
Strednej odbornej skoly dopravnej, Zelena 2, 036 08 Martin — Priekopa, postavenej na pozemku parcela
KN ¢. 1190/4, nachadzajucej sa v katastralnom tizemi Priekopa, zapisanej na liste vlastnictva ¢. 1744.

2. Prenajimatel’ je spravcom nehnutelnosti uvedenej v odseku 1 tohto ¢lanku a podla Zasad hospodarenia
a nakladania s majetkom ZSK je opravneny ho (alebo jeho &ast) so sthlasom zriad’ovatela (vlastnika)
prenechat do najmu. Na prenajatie bol udeleny sthlas zriad'ovatela a vlastnika pozemku ¢.
04684/2021/0SMal-12 zo dna 16.8.2021.

3. Prenajimatel’ je spravcom nebytovych priestorov v nehnutelnosti uvedenej v odseku 1 tohto ¢lanku
a v stlade s ¢lankom 22 bod 3 b) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom ZSK v zneni neskorsich
dodatkov je opravneny tento nebytovy priestor prenajat. Doba trvania najmu nesmie prekroc¢it’ 10 dni
v kalendarnom mesiaci.



Clanok II.
Predmet najmu

Prenajimatel’ prenechava najomcovi do najmu nebytové priestory nachadzajuce sa v objekte uvedenom
v Clanku I. odsek 1 tejto zmluvy, a to uéebne budovy novej skoly ¢. 242 a 244, kazda o vymere 67,48 m?
udebriu €.246 o vymere 66,04 m? a u¢ebiiu ¢.237 o vymere 58,08 m? spolu s prislusenstvom: WC a chodba
0 vymere 40,25 m? (d’alej len nebytovy priestor). Ucebiia ¢. 240 a 244 je vybavena stiborom lavic pre 34
Studentov, ucebna ¢.237, 242 a 246 pre 30 Studentov vratane katedry, dataprojektorom s premietacim
platnom a tabul'ou typu Flipchart, na ktort je mozné pisat’ fixou. Statne skasky studentov sa budu konat
v zasadacej miestnosti €. 226 o vymere 192,5 m? avucebni & 227 ovymere 68,47 m? spolu
s prislusenstvom: WC, chodba, $atiia a vestibul o vymere 218,6 m?. Zaroven bude pocas vyuky v sobotu
ako technicka miestnost’ pre vyucujucich K dispozicii na 1 hod u¢ebna ¢.227.

Clanok II1.

Uéel najmu
Prenajaté priestory uvedené v ¢lanku II. bude najomca vyuzivat’ za Gcelom zabezpecenia vyucovacieho
procesu a konzultacnej ¢innosti pre Studentov externych foriem Studia Studijnych programov Filozoficke;j
fakulty UKF v Nitre a to v sobotu v ¢ase od 8:30 hod. do 13:30 hod. pocas celej doby najmu na zaklade
rozpisu, ktory tvori neoddelitelnti sicast’ tejto zmluvy ako priloha ¢.1. Podrobny rozpis na konkrétne
terminy najmu nebytovych priestorov na zimny semester tvori neoddelitelnt sicast’ tejto zmluvy ako
priloha €. 2 a pre letny semester je ndjomca povinny predlozit’ podklady na podrobny rozpis terminov na
odsuhlasenie prenajimatel’ovi najneskor do 4.2.2022.

V pripade nepredvidatelnych zmien bude tito skuto¢nost’ ndjomca odsuhlasovat so zodpovednym
zamestnancom prenajimatel’a. Kazdd takiito zmenu je ndjomca povinny nahlasit’ na e-mailovl adresu:
sosdmt@sosd.sk najneskor 2 pracovné dni pred terminom uvedenym v podrobnom rozpise podla ¢lanku
I11. bod 1, v ¢ase Skolskych prazdnin najneskor 2 pracovné dni pred ich zaciatkom.

Clanok IV.
Doba najmu

N4jom nebytovych priestorov sa uzatvara na dobu uréitu, a to odo dna nadobudnutia u¢innosti tejto zmluvy
do 30.6.2022, pri¢om v stlade s ¢lankom 22 bod 3 b/ Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom ZSK
doba trvania najmu nesmie prekrocit’ 10 dni v kalendarnom mesiaci.

Clanok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

Najomca je povinny dodrziavat’ prevadzkovy poriadok predmetu najmu.

Néjomca je povinny si na zaciatku skontrolovat’ predmet ndjmu a vSetky zistené poruchy a skody nahlasit’
na vratnici SOSD.

Ak nebolo dohodnuté inak, najomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi vSetky naklady na uvedenie
predmetu ndjmu do stavu, v akom ho ndjomca prevzal.

Clinok VL.
Najomné a sposob uhrady

. Vy8ka najomného bola dohodnuté na 3,40 Eur/hod. najmu 1 miestnosti, t. j. celkom za 293 hodin najmu
nebytovych priestorov podlPa rozpisu (priloha ¢.1) je to spolu 996,20 € (slovom:
devit'stodevat'desiatsest’ eur a dvadsat’ centov).

. Najomca bude najomné uhradzat' v 2 splatkach na ucet prenajimatel’a na zaklade faktiry vystavenej
prenajimatelom, ato do 14 dni po obdrzani faktiry. Prva spliatka ndjomného bude fakturovana
v decembri 2021 vo vySke 540,60 € a druha splatka v jini 2022 vo vyske 455,60 €. Zmluvné strany sa
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dohodli, Ze najomné uhradi najomca bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatela ¢.
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7000484596/8180 vedeny v Statnej pokladnici, IBAN: SK73 8180 0000 0070 0048 4596, variabilny
symbol bude ¢islo faktiry, konstantny symbol 0308.

3. V pripade potreby najmu nebytovych priestorov mimo terminov a hodin uvedenych v rozpise, ktory tvori
prilohu €. 1, bude najomcovi vyfakturovand suma ndjomného vo vyske 3,40 € za kazdu aj zacatd hodinu
najmu nebytového priestoru.

4. V pripade vyhlasenia mimoriadnej situacie, nudzoveho stavu alebo vynimocného stavu bude vratené
nespotrebované nagjomné najomcovi na jeho ucet vedeny v Statnej pokladnici, IBAN: SK54 8180 0000
0070 0007 3076.

5. Vyska ndjomného zahina vSetky naklady prenajimatela potrebné k poskytnutiu predmetu tejto zmluvy,
ato najom nebytovych priestorov, vybavenie podla clanku II. tejto zmluvy a prenajom priestorov
vhodného hygienického $tandardu s pristupom K pitnej vode.

Clanok VII.
Uhrada za sluzby spojené s nagjmom a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa dohodli, Zze nijomca je povinny platit’ prenajimatel’ovi thradu za sluzby spojené
s najmom (vVykurovanie, elektricka energia, vodné a sto¢né) mesacne sumu vo vyske: 9,00 €/hod ( z toho:
teplo 6,15 €, el. energia 0,10 €, vodné a sto¢né 0,15 €, naklady na dezinfekciu 2,60 €) t. . spolu za 293
hodin x 9,00 € = 2 637,- €. Mzdové naklady na upratovanie 704,- € (cena prace 11,- € x 4 hodiny x 16
stretnuti).

Celkova uihrada za sluzby spojené s najmom je 3 341,- € (slovom: tritisictristoStyridsat’jeden eur).

2. Najomca uhradi uhradu za sluzby spojené s najmom v 2 splatkach na icet prenajimatel’a na zaklade
faktiry vystavenej prenajimatelom a to do 14 dni po obdrzani faktiury. Prva splatka dhrady bude
fakturovana v decembri 2021 vo vySke 1 827,- € a druha splatka v jini 2022 vo vyske 1 514 - €.
Zmluvné strany sa dohodli, ze uhradu za sluzby uhradi najomca bezhotovostnym prevodom na ucet
prenajimatela &. 7000484596/8180 vedeny v Statnej pokladnici, IBAN: SK73 8180 0000 0070 0048
4596, variabilny symbol bude ¢islo faktiry, konstantny symbol 0308.

3.V pripade vyhlasenia mimoriadnej situdcie, nidzového stavu alebo vynimocného stavu budii vratené
nespotrebované uhrady za sluzby spojené s ndjmom najomcovi na jeho ucet vedeny v Statnej pokladnici,
IBAN: SK54 8180 0000 0070 0007 3076.

4. 'V pripade potreby najmu nebytovych priestorov mimo terminov a hodin uvedenych v rozpise, ktory tvori
prilohu ¢.1, bude ndjomcovi vyfakturovana suma za sluzby spojené s najmom vo vyske 9,00 Eur za kazdu
aj zacatu hodinu n4jmu nebytového priestoru.

Clanok VIIL.
Sankcie

1. V pripade neuhradenia ndjomného a sluzieb spojenych s ndjmom v lehote splatnosti faktiry je najomca
povinny uhradit’ prenajimatel'ovi urok z omeskania. Vyska tirokov z omeSkania podl'a nariadenia vlady
SR ¢.87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika v zneni neskorsich
predpisov je o 5 percentudlnych bodov vyssia ako zakladna urokova sadzba Europskej centralnej banky,
platna k prvému ditu omeskania s plnenim peniazného dlhu.

Clanok IX.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Na strane prenajimatela:
a) povinnost odovzdat predmet najmu uvedeny v Clanku II. v stave spdsobilom na uZivanie na dojednany
ucel,
b) pravo vykonavat’ kontrolu poverenymi osobami, ¢i ndjomca uziva predmet najmu riadnym spdsobom
v sulade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi a za
tymto G¢elom je opravneny vyzadovat' pristup do predmetu najmu.

2. Na strane najomcu:
a) povinnost uzivat predmet najmu len na Gcel dohodnuty touto zmluvou,
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b) povinnost’ platit’ prenajimatelovi dohodnuté ndjomné a thradu za sluzby (elektricka energia, odvod
odpadovych véd, vykurovanie, upratovanie a odvoz domového odpadu) spojené s najmom riadne
a vc¢as v termine splatnosti.

C) povinnost uzivat predmet najmu s riadnou starostlivost'ou tak, aby nedoslo k jeho poskodeniu,

d) povinnost’ udrziavat Cistotu,

e) povinnost vopred prerokovat’ s prenajimatelom akékol'vek Gpravy a opravy predmetu najmu — bez
predchéadzajiaceho pisomného stihlasu nie je opravneny tieto uskutocnit’, potrebu oprav, ktoré su v rézii
prenajimatel’a, je ngjomca povinny pisomne oznamit’ prenajimatel'ovi bezodkladne, v opacnom pripade
zodpoveda za vzniknuté Skody,

f) v plnom rozsahu zodpovednost za protipoziarnu ochranu predmetu najmu, ako aj za ochranu
bezpe€nosti a zdravia os6b v prenajatych priestoroch pocas doby najmu podla rozvrhu na AR
2021/2022,

g) povinnost dodrziavat’ vSetky pokyny a opatrenia, viest' vSetky evidencie, vyhlasenia a tla¢iva vydané
RUVZ v stvislosti s ochorenim COVID-19, prip. inymi pandemickymi ochoreniami,

h) povinnost dodrziavat vSetky opatrenia, usmernenia a pokyny vydané v pripade vyhlasenia
mimoriadnej situacie, nidzového stavu alebo vynimocného stavu.

3. Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu, a to ani jeho ¢ast do podnajmu alebo vypozicky
tretim osobam a nesmie tento majetok ani ziadnym inym spdsobom zat'azit' bez predchadzajuceho
pisomného stihlasu prenajimatela.

4. Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody na majetku vnesenom do predmetu najmu najomcom.

Zmluvné strany sa dohodli, zZe prenajimatel’ ma pravo cenu najmu, pripadne energii jednostranne upravit’
ekonomické polozky, ktoré sa objektivne v ramci celej SR menia (napr. devalvacia, inflacia a pod.).
Prenajimatel’ je povinny pisomne informovat’ ndjomcu o zvyseni cien. Upravené ceny su zaviazné od
nasledujticeho kalendarneho mesiaca po ich odoslani ndjomcovi zo strany prenajimatel’a.

Clanok X.
Skoncenie najmu

1. Najom koné&i uplynutim doby najmu, na ktori bol dojednany v Clanku IV. tejto zmluvy. PouZitie
a uplatnenie ust. § 676 ods. 2 Ob¢ianskeho zakonnika zmluvné strany dohodou vylucuju.

2. Najom je mozné skoncit’ kedykol'vek aj na zaklade vzajomnej pisomnej dohody zmluvnych stran.

3. Prenajimatel’ méze pisomne vypovedat’ tato zmluvu pred uplynutim doby najmu len z dévodov uvedenych
v § 9 ods. 2 zakona ¢. 116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni.

4. Njjomca moZze pisomne vypovedat’ tato zmluvu pred uplynutim doby najmu len z dovodov uvedenych v
§ 9 ods. 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni.

5. Vypovedna lehota je jednomesaéna a zacina plynat’ prvym ditom nasledujiiceho mesiaca, v ktorom bola
vypoved’ dorucena.

6. Prenajimatel’ ma pravo odstapit’ od tejto zmluvy, ak najomca porusi alebo nesplni ktorikol'vek povinnost’
podl’a tejto zmluvy, ktorej porusenie nie je dovodom na vypoved zmluvy s podmienkou, Ze prenajimatel’
najomcu na porusenie / nesplnenie vopred pisomne upozornil a v stanovenej lehote, ktora je najmenej 15
dni, nedoslo k naprave. Odstupenie je ucinné dnom jeho dorucenia ndjomcovi. Odstipenim od tejto
zmluvy sa zmluva nerusi od pociatku, ale az odo dna doru¢enia odstupenia druhej zmluvnej strane.
Odstupenie musi mat’ pisomna formu, musi byt doru¢ené najomcovi a musi v iom byt uvedeny dovod
odstupenia, inak je neplatné. Najomca je povinny platit’ prenajimatel'ovi ndjomné az do doby odovzdania
(vratenia) predmetu najmu prenajimatel’ovi.

Clanok XI.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluvné strany mézu menit’ alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych dodatkov k zmluve.



. Pravne vztahy vyslovene neupravené v tejto zmluve sa riadia prislusnymi ustanoveniami zakona C¢.
116/1990 Zb. v platnom zneni, Obcianskeho zakonnika a ostatnymi platnymi pravnymi predpismi
majucimi vzt'ah k predmetu a Gcelu tejto zmluvy.

. Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a uCinnost’ diiom nasledujicim
po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv, ktory vedie Urad vlady Slovenskej republiky.

. Neoddelitel'na sticast’ tejto zmluvy tvori:
- priloha €. 1 Rozpis najmu nebytovych priestorov v SOSD Martin-Priekopa
- priloha €. 2 Rozvrh predmetu najmu na jednotlivé terminy

. Zmluvné strany prehlasuju, ze zmluvu uzavreli slobodne, urcite a vazne, obsahu zmluvy porozumeli,
stihlasia s fiou, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu ju
podpisuju.

. Zmluva je vyhotovena v5 exemplaroch, zktorych 2 obdrzi prenajimatel, 2 najomca
a 1 bude ulozeny v Zilinskom samospravnom kraji.

V Martine — Priekope, ......ccccceeueaee. V NItre, oooveeeeveeees

Prenajimatel Najomca:

PhDr. Jarmila Matej¢ikova,v.r. doc. PhDr. Jarmila Maximova, PhD.,v.r.
riaditel’ka Skoly dekan FF UKF



