Zmluva o najme nebytovych priestorov €. 45/2020

(v d’alsom texte len ,,zmluva®)

uzatvorend podl'a zékona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podniajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov, zdkona ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vyssich uzemnych celkov v zneni
neskorsich predpisov a Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského
samospravneho kraja v zneni neskorsich dodatkov.

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:
Sidlo:

Stat. organ:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:

Zriad'ovatel’ a vlastnik majetku:

a

Najomca:

Trvaly pobyt:
KoreSpodencna adresa:
Rodné ¢islo:

Cislo OP:

Bankové spojenie:
(dalej len ,, najomca )

Stredné odborna Skola dopravna

Zelena 2, 036 08 Martin-Priekopa

PhDr. Jarmila Matej¢ikova - riaditel’ka

17055211

2020598580

Statna pokladnica, ¢. u.: 7000484596/8180,

IBAN: SK73 8180 0000 0070 0048 4596

Zilinsky samospravny kraj, Komenského 48, 011 09 Zilina
(dalej len ,, prenajimatel™)

Lubomir Pavela

Clanok 1.

Uvodné ustanovenia

. Zilinsky samospravny kraj (dalej len ZSK) je vlastnikom nebytovych priestorov
nachadzajucich sa v aredli Strednej odbornej Skoly dopravnej, Zelena ¢.2, 036 08 Martin—
Priekopa: garaz panelova ¢&. 2 0 rozlohe 17,50 m? nachadzajuca sa v stavbe stpisné ¢islo
9949 postavenej na pozemku parcela KN ¢. 1190/133 zapisanej na liste vlastnictva ¢. 1744
pre katastralne izemie Priekopa.

Prenajimatel’ je spravcom nebytovych priestorov uvedenych v odseku 1 tohto clanku
a podla Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom ZSK je opravneny tento nebytovy
priestor prenajat’ so sthlasom zriad’ovatela.

Na prenajatie nebytového priestoru bol dany suhlas zriad’'ovatela a vlastnika majetku
¢. 05323/2020/0SMal-2 zo dnha26.6.2020.

. Uzatvoreniu tejto zmluvy predchadzalo vyberové konanie formou priameho najmu
na zaklade zverejneného zdmeru majetok prenajat. Zamer priameho ndjmu prenajimatel’
evidoval pod ¢&islom 01/2020/SOSD, ktory bol zverejneny v dobe od 4.8.2020
do 20.8.2020.
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Clanok II.
Predmet najmu

Prenajimatel’ prenechava najomcovi do najmu nebytové priestory bez energii nachaddzajice sa
v objekte uvedenom v Clanku I odsek 1 tejto zmluvy a to garaz panelova ¢.2 0 vymere 17,50
m? (dalej v texte zmluvy len ,,predmet najmu* alebo ,,nebytovy priestor).

Clanok II1.
Ucel najmu

Najomca je opravneny predmet najmu vyuzivat za Gcelom skladovania stavebného naradia
a bezného stavebného materidlu, gardzovanie auta.

Clanok IV.
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréitu, a to od 01. 09. 2020 do 31. 08. 2021.

Clanok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

Zmluvné strany st povinné ku ditu zacatia doby najmu spisat’ protokol o stave predmetu
najmu.
Ak nebolo dohodnuté inak, ndjomca je povinny k ddtumu skoncenia tejto zmluvy

nebytovy priestor vypratat a protokoldrne odovzdat predmet najmu prenajimatelovi
v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Ak nebolo dohodnuté inak, ndjomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi vSetky naklady
na uvedenie predmetu ndjmu do stavu, v akom ho najomca prevzal, s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie.

Clanok VI
Najomné a platobné podmienky

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za wuzivanie predmetu ndmu uhradi nijomca
prenajimatel'ovi dohodnuté najomné 37,00 €/mesacne (slovom: tridsat'sedem €). Celkové
roéné najomné za prenajaté nebytové priestory uvedené v Cl. I. odseku | predstavuje
444,00 € (slovom: styristostyridsat’$tyri eur), t.j. 25,37 €/m?/rok.

. N4jomca sa zavizuje platit’ dohodnuté ndjjomné v mesacnych splatkach vo vyske 37,00 €,
ato vzdy do 14. dna nasledujuceho kalendarneho mesiaca na zaklade faktiry vystavenej
prenajimatel'om. Zmluvné strany sa dohodli, Ze platbu za ndjomné bude ndjomca uhradzat’
bezhotovostnym  prevodom na  Uéet  prenajimatela ¢ 7000484596/8180,
IBAN: SK73 8180 0000 0070 0048 4596, vedeny v Statnej pokladnici, variabilny symbol
bude cislo faktury, konStantny symbol 0308. Platba za ndjjomné sa povazuje za uhradenu
dilom jej pripisania na ucet prijimatel’a.

3. Vo vyske ndjomného nie st zahrnuté thrady za sluzby spojené s ndjmom.

V pripade, ze najomny vztah zanikne v priebehu kalendarneho roka, ma prenajimatel
narok na pomernu cast' z rocného najomného, t. j. vo vySke 1/12 za kazdy, aj zacaty
mesiac.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny dohodnuté najomné
jednostranne zvysit z dovodu rastu spotrebitel'skych cien (inflacie) az do vysky
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zodpovedajuceho indexu rastu spotrebitel'skych cien za uplynuly kalendarny rok
na zaklade kazdoroéného vyhlasenia Statistického uradu SR. Prenajimatel’ je povinny
pisomne informovat ndjomcu o zvySeni ndjomného. ZvySené nijomné je zavizné
pre ndjomcu od nasledujuceho kalendarneho mesiaca po doruceni pisomného oznamenia
najomcovi zo strany prenajimatel’a. Takto jednordzovo zvysit ndjomné moze prenajimatel’
najskor od 01.01.2021.

6. V pripade neuhradenia ndjomného v lehote splatnosti faktiry je ndjomca povinny uhradit
prenajimatel’ovi rok z omeskania. Vyska urokov z omeskania podla nariadenia vlady SR
¢.87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obcianskeho zikonnika
v zneni neskorSich predpisov je o 5 percentudlnych bodov vyssia ako zakladna trokova

sadzba Europskej centralnej banky, platna k prvému ditu omeskania s plnenim penazného
dlhu.

Clanok VII.
Sankcie

V pripade, ze ndjomca si nesplni povinnost’ riadne a v€as zaplatit ndjjomné alebo Uhradu
za sluzby spojené s najmom, je prenajimatel’ opravneny pozadovat od neho zaplatenie
zmluvnej pokuty vo vyske 0,08 % z dlznej sumy za kazdy dent omeskania az do zaplatenia.
Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatel’a na nahradu Skody, ktorej sa
moze prenajimatel’ domahat bez ohl'adu na vysku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim
zmluvnej pokuty nezanikd najomcovi povinnost’ platit urok z omeskania vo vyske podla
platnych pravnych predpisov a povinnost’ plnenia podl’a tejto zmluvy, ak sa strany nedohodnt
inak.

Clanok VIII.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Na strane prenajimatel’a:

a) povinnost odovzdat predmet najmu uvedeny v Clanku II. v stave spdosobilom
na uzivanie na dojednany tcel,

b) pravo vykonavat kontrolu poverenymi osobami, ¢i najomca uziva predmet najmu
riadnym sposobom v stulade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vSeobecne
zaviznymi pravnymi predpismi a za tymto Ucelom je opravneny vyzadovat pristup
do predmetu ngjmu.

2. Na strane najomcu:

a) povinnost’ uzivat’ predmet najmu len na ucel dohodnuty touto zmluvou,

b) povinnost platit’ prenajimatelovi dohodnuté najomné a tthradu za sluzby spojené
S najmom riadne a v€as v termine splatnosti,

C) povinnost uzivat predmet najmu s riadnou starostlivostou tak, aby nedoslo k jeho
poskodeniu,

d) povinnost’ vzdy pri prechode uzamknut nakladnt branu SOSD,

e) povinnost’ zabezpelit’ na vlastné naklady obvyklé udrziavanie predmetu najmu, najma
udrziavat’ Cistotu, prevadzat’ deratizaciu a pod.

f) povinnost’ vopred prerokovat’ s prenajimatel'om akékol'vek upravy a opravy predmetu
najmu — bez predchédzajuceho pisomného suhlasu nie je opravneny tieto uskutocnit’,
potrebu oprav, ktoré st v rézii prenajimatela, je najomca povinny pisomne oznamit
prenajimatel’ovi bezodkladne, v opa¢nom pripade zodpoveda za vzniknuté skody,

g) povinnost’ zabezpecCovat' v plnom rozsahu na svoje naklady dodrziavanie vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov na tseku bezpe€nosti a ochrany zdravia pri praci pri
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uzivani predmetu najmu, najmé vyplyvajice zo zakona ¢. 124/2006 Z. z. v platnom
zneni,

h) zabezpeCovat' v prenajatych priestoroch na svoje naklady vSetky povinnosti
vyplyvajice zo vSeobecne zavdznych pravnych predpisov na useku poziarnej ochrany,
najmd zdkona ¢. 314/2001 § 4 - 5 — povinnosti pravnickych a fyzickych o0sob
a vyhlasky ¢. 121/2002 o poziarnej prevencii,

1) povinnost, bez zbytoéného odkladu, pisomne oznamit prenajimatelovi zmenu
osobnych udajov tykajucich sa zmluvy,

J) povinnost vopred konzultovat s prenajimatelom umiestnenie informacnych
a reklamnych tabul’ na objekte, kde sa predmet najmu nachéadza.

3. Najomca nie je opravneny vykondvat ziadne upravy tykajice sa predmetu ndjmu
bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a. Najomca moéze pozadovat
uhradu nékladov spojenych so zmenou predmetu najmu len vtedy, ak mu bol udeleny
predchéadzajici pisomny sthlas a prenajimatel’ sa v tomto sthlase zaviazal uhradit’ tieto
naklady.

4. Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu, ato anijeho ¢ast’ do podnajmu
alebo vypozicky tretim osobam a nesmie tento majetok ani ziadnym inym sposobom
zat'azit’ bez predchadzajiiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a.

5. Prenajimatel’ nezodpovedd za Skody na majetku vneseného do predmetu ndjmu
najomcom.

6. Najomca prehlasuje, Ze bol oboznameny s technickym stavom predmetu najmu a v tomto
stave ho bez vyhrad prebera do uZivania.

Clanok IX.
Skoncenie najmu

1. Najom konéi uplynutim doby najmu, na ktora bol dojednany v Clanku IV. tejto zmluvy.
Pouzitie a uplatnenie ust. § 676 ods. 2 Ob¢ianskeho zdkonnika zmluvné strany vylucuju.

2. Najom je mozné skoncit kedykol'vek aj na zaklade vzajomnej pisomnej dohody
zmluvnych stran.

3. Prenajimatel’ mdze pisomne vypovedat tuto zmluvu pred uplynutim doby ndjmu len
zdovodov uvedenych v § 9 ods.2 zakona ¢&.116/1990 Zb. 0najme a podnajme
nebytovych priestorov v platnom zneni.

4. Najomca mdze pisomne vypovedat tito zmluvu pred uplynutim doby nijmu len
z dovodov uvedenych v §9 ods.3 zakona ¢.116/1990 Zb. o0najme a podnajme
nebytovych priestorov v platnom zneni.

5. Vypovedna lehota je dvojmesacna okrem pripadu, ak najomca bude uzivat’ predmet najmu
v rozpore s dohodnutym uc¢elom, kedy je vypovedna doba jednomesacna a zacina plynut’
prvym dilom mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

6. Prenajimatel méa pravo odstipit’ od tejto zmluvy, ak ndjomca porusi alebo nesplni
ktorakol'vek povinnost’ podl'a tejto zmluvy, ktorej porusenie nie je ddvodom na vypoved
zmluvy s podmienkou, ze prenajimatel najomcu na porusenie/nesplnenie povinnosti
vopred pisomne upozornil av stanovenej lehote, ktora je najmenej 15 dni, nedoslo
k naprave. Odstipenie je G¢inné diom jeho dorucenia najomcovi. Odstupenim od tejto
zmluvy sa zmluva nerus$i od pociatku, ale az odo dna dorucenia odstipenia druhej
zmluvnej strane. Odstipenie musi mat’ pisomnu formu, musi byt dorucené najomcovi
a musi v nom byt uvedeny dovod odstipenia, inak je neplatné. N4jomca je povinny platit’
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prenajimatelovi ndjomné az do doby odovzdania (vratenia) predmetu ndjmu
prenajimatel’ovi.

Clanok X.
Zavereéné ustanovenia

Zmluvne strany mozu menit’ alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov k zmluve, s vynimkou pripadu podl’a Cl. VI. bod 5 tejto zmluvy.

Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
zakona ¢. 116/1990 Zb. v platnom zneni, Obcianskeho zédkonnika a ostatnymi platnymi
pravnymi predpismi majucimi vztah k predmetu a acelu tejto zmluvy.

Zmluva bola vyhotovend v 3 exemplaroch, z ktorych obdrzi po jednom vyhotoveni
najomca, prenajimatel’ a Zilinsky samospravny kraj.

Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami. Zmluva nadobuda
ucinnost’ prvym dilom najmu podla CI. IV tejto zmluvy s podmienkou, ze pred tymto
diiom bude zmluva zverejnend na webovom sidle prenajimatel’a.

Zmluvné strany prehlasujt, ze zmluvu uzavreli slobodne, urcite a vazne, obsahu zmluvy

porozumeli, suhlasia s fiou, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok a na znak sthlasu ju podpisuju.

. NeoddeliteI'nou prilohou tejto zmluvy je :

e Priloha¢.1-LV¢E. 1744

V Martine-Priekope: 27.8.2020

Najomca: Prenajimatel’:
Lubomir Pavela, v.r. PhDr. Jarmila Matej¢ikova, V.r.
riaditel’ka
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