Zmluva o najme €. 21/2019
uzatvorena podla § 663 a nasledne Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov, § 9a ods. 9 pism.
c) zakona €. 446/2001 Z. z. o majetku vysSich Gzemnych celkov v zneni neskorSich predpisov v stlade so
Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho kraja v zneni neskorsich
dodatkov (dalej len ,,zmluva“)

medzi:

Prenajimatel"

Nazov: Stredna odborna Skola dopravna
Sidlo: Zelena 2, 036 08 Martin - Priekopa
Pravna forma: prispevkova organizacia

Statutarny organ: PhDr. Jarmila Matej¢ikova, riaditelka
ICO: 17055211

DIC: 2020598580

Tel. kontakt: 043/4281486

E-mailova adresa: sosdmt@sosd.sk

Bankové spojenie: Statna pokladnica

IBAN : SK73 8180 0000 0070 0048 4596

so slhlasom zriadovatela: Zilinského samospravneho kraja, Komenského 48, 011 09 Zilina

(dalej aj ako ,prenajimatel)

a
Najomca:
Nazov: Zelezniéna spolodnost Slovensko, a. s.
Sidlo : Roznavska 1, 832 72 Bratislava
Zapisana v Obch. registri : Okresny s(d Bratislava |, odd. Sa, vl. ¢.: 3497/B
Statutarny organ : predstavenstvo
V zastUpeni : Megr. Filip Hlubocky - predseda predstavenstva
Dipl. -Ing. Patrik Horny - podpredseda predstavenstva
Poverena kontaktna osoba : Ing. Ivana Pilkova, MBA
ICO: 35914939
IC DPH : SK 2021920076
DIC: 2021920076
Bankové spojenie : VSeobecna Uverova banka, a.s. , Bratislava
Cislo Gétu : 2235304454/0200
IBAN: SK25 0200 0000 0022 3530 4454
SWIFT: SUBASKBX

(dalej aj ako ,najomca*“)

(dalej spolu prenajimatel’a najomca aj ako ,zmluvné strany*)

Zmluvné strany na zaklade podpisaného Memoranda o spolupraci v oblasti rozvoja a podpory odborného
vzdelavania v oblasti Zelezni¢nej dopravy zo dha 10.01.2018 uzatvarajd tlto zmluvu:

1. UVODNE USTANOVENIA

1.1. Zilinsky samospravny kraj (dalej len ,ZSK“) je vlastnikom nehnutelného majetku uvedeného v prilohe
€. 2 k zmluve a sucasne vyznaceny v prilohe ¢. 3 k zmluve. :
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a)

b)

1.2.

2.1.

2.2.

3.1

3.2.

stavby so slp. d&islom 3740 (Skola), postavenej na pozemku KN-C- parc. ¢. 1190/4,
zastavané plochy a nadvoria o vymere 7783 m2 a

pozemku KN-C - parc. . 1190/3, zastavané plochy a nadvoria o vymere 20876 m2,

nehnutelnosti popisané v pismenach a) ab) tohto odseku sa nachadzajd v katastralnom Gzemi
Priekopa, obec Martin, okres Martin a sl vedené v katastri nehnutelnosti Okresnym Gradom v Martine,
odborom katastralnym na LV &.1744 v prospech vlastnika - Zilinsky samospravny kraj v podiele 1/1 a
v sprave - Strednej odbornej Skoly dopravnej, Zelena 2, 036 08 Martin - Priekopa (d'alej spolu len
»nehnutelny majetok*).

Képia LV ¢. 1744 je prilohou €. 1 tejto zmluvy.

Prenajimatel je spravcom nehnutelného majetku uvedeného v odseku 1.1. tohto ¢lanku zmluvy a podla
&l. 24a Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho kraja v zneni platnych
dodatkov je opravneny ho, s predchadzajlcim sthlasom Zilinského samospravneho kraja, prenechat
do najmu. Tato zmluva sa uzatvara na zéklade rozhodnutia Zastupitelstva Zilinského samospréavneho
kraja, ktoré schvalilo Uznesenim ¢. 12/10 zo dna 28.01.2019 docasni prebytocnost a najom
nehnutelného majetku, uvedeného v él. 1 odseku 1.1. tejto zmluvy, z dévodu hodného osobitného
zretela v zmysle €l. 24a Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho kraja
v zneni platnych dodatkov (Priloha &. 5 tejto zmluvy) a ZSK sihlasi s uzatvorenim tejto zmluvy o najme.

PREDMET ZMLUVY

Prenajimatel prenechava za symbolickl odplatu do uZivania predmet zmluvy - ¢ast nehnutelného
majetku Specifikovaného v ¢lanku 1 bode 1.1. tejto zmluvy a najomca preberd na vykonanie
rekonstrukcie a do uZivania uvedenu ¢ast nehnutefného majetku, a to:

nebytové priestory o celkovej vymere 1605,87 m2, nachadzajlce sa na prizemi, ., Il. a lll. poschodi v
stavbe so slp. ¢islom 3740 (Skola), postavenej na pozemku KN-C, parc. ¢. 1190/4, zastavané plochy a
nadvoria, ktoré su blizSie Specifikované v prilohe ¢. 2 tejto zmluvy (dalej len ,nebytové priestory“)a

Cast pozemku o vymere 515 m2, z pozemku KN-C, parc. ¢. 1190/3, zastavané plochy a nadvoria, na
ktorom je vybudovana plocha parkoviska (d'alej len ,parkovisko“); uvedena Cast parkoviska je blizSie
vyznacena (zakreslend) na snimke z pozemkovej mapy, ktora tvori prilohu ¢. 3 tejto zmluvy.

(Pre spolo¢né oznacenie ,nebytovych priestorov a ,parkoviska“ dalej v texte zmluvy aj ako ,predmet
zmluvy“ alebo ,predmet najmu®).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca spésobom podla ¢lanku 5 tejto zmluvy vykona rekonstrukciu
nebytovych priestorov, tieto vybavi technologickym zariadenim a priestory vratane technologického
zariadenia bude na svoje naklady udrziavat v stave spdsobilom na dojednané uZivanie; rekonstrukciu
a zmenu Ucelu vyuZivania nebytového priestoru zabezpeci najomca podla splnomocnenia od spravcu.

Najomca bude nebytové priestory vyuZivat ako Skoliace stredisko a bude zodpovedat za BOZP
a poziarnu ochranu v uZivanych priestoroch na svoje néaklady, ¢im bude zodpovedat za
poZiarnotechnické zariadenia a ich funkénost v plnom rozsahu.

UCEL ZMLUVY

Najomca je opravneny vyuzivat predmet zmluvy vyluéne na Ucel zriadenia a prevadzkovania vzdelavacej
inStitucie najomcu. PredovSetkym bude institlcia zamerana najma na vychovu a vzdelavanie vlastnych
zamestnancov (vnutropodnikové vzdelavanie) v oblasti Zelezni¢nej dopravy. S ohladom i na trvanie
zmluvného vztahu strany berl na vedomie mozné dalSie aktivity najomcu s ciefom rozvoja vzdelavacich
aktivit v oblasti odborného vzdelavania a podpory rozvoja vedomosti a zruc¢nosti. Sticastou vzdelavacich
aktivit sa rozumejl aj aktivity v oblasti psycholégie. Psychicka sposobilost je podmienkou pre ziskanie
odbornej sposobilosti zamestnancov a Ziakov pre dualne vzdelavanie pre vybrané profesie najomcu
a teda dopravna psychologickd ambulancia je vnimana ako integralna stcéast vzdelavacieho zariadenia
najomcu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze po rekonstrukcii predmetu zmluvy uréeného na zriadenie
a prevadzkovanie vzdelavacej institlcie a ktomu UGcCelu stavebne upravené a materialno-technicky
vybavené nebytové priestory predmetu zmluvy, bude moct v rozsahu volnej kapacity zriadenych
odbornych ucéebni vzdelavacej institlicie vyuzivat za vopred dohodnutych podmienok a so sthlasom

Strana 2z 10



3.3.

3.4.

4.1.

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

najomcu aj prenajimatel, a to na vychovno-vzdelavaci proces svojich Ziakov (najméa Ziakov odborov
slvisiacich s kolajovou dopravou); rozsah a podmienky spoluprace si strany pisomne dohodnu vzdy na
kalendarny Stvrtrok vopred. Najneskor vSak do 1 roka od nadobudnutia G¢innosti zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial ndjomca nezacne predmet najmu vyuzivat na Gcel dohodnuty
v odseku 3.1. najneskdr do 1 roka od nadobudnutia Géinnosti zmluvy, je prenajimatel opravneny
odstlpit od tejto zmluvy. Predmet najmu musi byt pritom najomcom uzivany na Géel dohodnuty v odseku
3.1. tohto ¢lanku pocas celej zvySnej doby trvania najmu.

Spolu s prenajatymi priestormi, ktoré tvoria predmet tejto zmluvy, prenajimatel umozniuje najomcovi
uzivat spolocné priestory budovy, ktoré nie st predmetom najmu a si vyznacené v prilohe ¢. 4, ktora
tvori neoddeliteIn( stcast tejto zmluvy, a to v nevyhnutnom rozsahu na prechod do predmetu najmu,
kedZe v stGcasnosti nie je do predmetu najmu, uvedeného v bode 2.1 a), vybudovany samostatny vchod.
Uzivanie spoloénych priestorov a komunikacii nesmie byt na ujmu prenajimatela. Prenajimatel je
opravneny kedykolvek rozhodnlt o zniZzeni rozsahu spoloénych priestorov alebo na zaklade
samostatného pravneho vztahu umoznit docasné alebo trvalé uZivanie spolocnych priestorov, alebo
akejkolvek Casti spolocnych priestorov tretou osobou. Rovnako je prenajimatel opravneny kedykolvek
a akymkolvek sposobom menit dispoziéné rieSenie spolocnych priestorov, vratane zmien vchodov, ako
aj polohu a technické urCenie ostatnych priestorov. Pravo uZivania tychto spolo¢nych priestorov plati len
do ¢asu vybudovania samostatného vchodu zo strany ndjomcu.

DOBA NAJMU

Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréitd - na 20 rokov odo dia nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy.

TECHNICKE ZHODNOTENIE PREDMETU ZMLUVY

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca zrekonstruuje a zhodnoti predmet najmu pouzitim finan¢nych
prostriedkov v minimalnej hodnote 550.000,- € (slovom: Patsto patdesiattisic eur“) s DPH za cell dobu
najmu v zmysle ¢l. 4 zmluvy, nasledovne:

- najomca do 3 rokov od nadobudnutia U¢innosti zmluvy zhodnoti predmet najmu minimalne vo vySke
50 % zo sumy podla tohto ¢lanku,

- do 7 rokov od nadobudnutia G¢innosti zmluvy vo vySke minimalne 80 % zo sumy podla tohto ¢lanku,
- do 10 rokov od nadobudnutia Géinnosti zmluvy vo vySke miniméalne 100 % zo sumy podla tohto ¢lanku.
Dalej len ,technické zhodnotenie*.

Stanovena vyska minimalneho technického zhodnotenia vychadza z odborného posudku ¢. 36/2018
zo dna 20.05.2018 vypracovaného Ing. Adrianou MelisSkovou, a zodpoveda vyske priblizne 20 roéného
najmu za predpokladu, Ze najomca by predmet zmluvy technicky nezhodnotil/ rocny najom bol v zmysle
uvedeného odborného posudku uréeny na sumu 24 700 Eur/rok.

Technické zhodnotenie predmetu najmu najomca vykona vo vlastnom mene a na vlastné naklady.
Najomca sa zavazuje, Ze odsUhlasené stavebné prace vykona za dodrzania vSetkych platnych pravnych
predpisov a pravoplatnych povoleni, ktoré mu boli resp. bud( na prestavbu vydané.

Zmeny na veci je najomca opravneny vykonavat len s predchadzajacim sUhlasom prenajimatela.
Prenajimatel je opravneny odmietnut vykonanie rekonstrukcie, resp. nedat sthlas so zmenou predmetu
najmu len v oddévodnenych pripadoch, napr. ak by v pripade uskutoénenia navrhovanej zmeny na
predmete najmu hrozilo, Ze sa znizi hodnota stavby alebo by bola ohrozena jej statika.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca moze pozadovat od prenajimatela Ghradu nakladov spojenych
so zmenou predmetu najmu len vtedy, ak mu prenajimatel udelil predchadzajici pisomny sihlas na
vykonanie tychto zmien, a sGi¢asne sa pisomne zaviazal (bud priamo v tomto sihlase alebo osobitnym
pisomnym prehlasenim) na Ghradu tychto nakladov alebo ich ¢asti. Prenajimatel a ndjomca sa dohodli,
Ze najomca po skonceni najmu nebude mat narok na nahradu vynalozenych nakladov na zhodnotenie
predmetu najmu, teda nebude mat narok ani na protihodnotu toho, o ¢o sa Gpravami zvySila hodnota
prenajatej veci, okrem pripadu, ak by doSlo k predéasnému skonéeniu najmu z dévodu poruSenia
povinnosti na strane prenajimatela.
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5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

5.10.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

7.1.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze po€as doby uZivania, pokial sa nedohodnl pisomne inak, technické
zhodnotenie (stavebné Gpravy predmetu zmluvy) hradené najomcom bude odpisovat najomca v zmysle
zakona ¢. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov, pricom prenajimatel prehlasuje, Ze o tieto vydavky nezvysi
vstupnl cenu predmetu zmluvy pre Géely odpisovania.

Najomca sa zavazuje, Zze najneskor v posledny den doby uzivania z predmetu zmluvy na svoje naklady
a vo svojom mene odstrani svoj hnutelny majetok vneseny do predmetu najmu.

Najomca je povinny preukazovat prenajimatelovi technické zhodnotenie predmetu zmluvy dokladmi
takto:

- prvé tri roky od nadobudnutia Géinnosti zmluvy, a to za kazdy prislusny kalendarny rok vzdy do 31.
januara nasledujlceho roka;

- po 7 rokoch od nadobudnutia G¢innosti zmluvy,
- po 10 rokoch od nadobudnutia G¢innosti zmluvy.

Preukazovanim technického zhodnotenia budovy sa rozumie informovat prenajimatela, v akej vySke
a do ¢oho boli investované financné prostriedky, aby bola preukadzana povinnost najomcu podla
bodu 5.1.

Prenajimatel ma pravo predlozené podklady najomcu o vysSke technického zhodnotenia skontrolovat aj
so skutoénym fyzickym stavom v predmete najmu a nim akceptovand sumu najomcovi pisomne potvrdi.

Prenajimatel sa s najomcom dohodli, Ze v pripade porusenia povinnosti zo strany ndjomcu podla bodu
5.1, je ndjomca opravneny poZzadovat zaplatenie zmluvnej pokuty podla ¢l. 9.4.

PREVZATIE A ODOVZDANIE PREDMETU ZMLUVY

Zmluvné strany si povinné ku dnu ucinnosti tejto zmluvy spisat protokol o stave predmetu zmluvy,
vratane vhodnej fotodokumentacie. Stcastou protokolu bude aj odpis stavu meracov energii ku dnu
odovzdania predmetu zmluvy, a to vody, tepla a TUV.

Najomca podpisom tejto zmluvy prehlasuje, Ze predmet zmluvy si prezrel, bol oboznameny s jeho
stavom a nepoZaduje od prenajimatela zZiadne opravy ani Gpravy predmetu zmluvy.

Najomca je povinny predmet zmluvy riadne uzivat na dohodnuty Gcéel a chranit ho pred poSkodenim,
znehodnotenim a zniéenim.

Po skonceni zmluvy vzhladom na dohodnut( rozsiahlu rekonstrukciu objektu, je najomca povinny
odovzdat (vratit) predmet najmu v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na dohodnuty Gcel uzivania
a spravcom odsuhlasené technické zhodnotenie, ak sa so spravcom nedohodne inak. V pripade, ze
najomca so sthlasom spravcu vykona na predmete zmluvy stavebné Upravy nie je tieto povinny pri
skonceni zmluvy odstranovat.

V pripade, Ze po skonceni doby uZivania najomca predmet zmluvy nevyprace a k datumu skoncenia
doby uzivania tento neodovzda spravcovi, zmluvné strany sa dohodli, Ze vypratanie predmetu zmluvy
moéZe vykonat prenajimatel, a to na naklady a zodpovednost najomcu. Vtakom pripade najomca
nenesie ziadnu zodpovednost za pripadnl Skodu na vypratavanych veciach. Prenajimatel je povinny
termin vypratania predmetu zmluvy pisomne oznamit najomcovi vopred aspon 5 pracovnych dni pred
planovanym terminom uskuto¢nenia vypratania.

CENA ZA UZIVANIE A SLUZBY SPOJENE S UZiVANIM PREDMETU ZMLUVY

Zmluvné strany sa dohodli na cene za uzivanie celého predmetu zmluvy vo vyske 20,- € (slovom: dvadsat
eur) za celd dobu najmu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ghradu ceny je najomca povinny uhradit
prenajimatelovi na zaklade faktiry vystavenej prenajimatelfom, a to jednorazovo za celld dobu najmu,
v lehote do 30 dni odo dha nadobudnutia Géinnosti zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli na tejto cene
najmu s ohladom na zavazok najomcu technicky zhodnotit predmet nadjmu podla bodu 5.1.
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7.2,

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

8.1.

L

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel bude pre najomcu zabezpecovat poskytovanie sluzieb
spojenych s uzivanim predmetu zmluvy, a to za tychto podmienok:

Dodavku elektrickej energie - bude prenajimatel fakturovat ndjomcovi na zaklade skutoc¢nej spotreby
meranej podruznymi meraémi pre elektrickl energiu, ktorych dodanie a montaz je povinny zabezpedit
najomca na vlastné naklady, a to bezodkladne od prevzatia predmetu najmu. Napojenie musi byt
realizované v zmysle platnych vyhlaSok a noriem tak, aby boli dodrzané podmienky bezpecénej prevadzky.
Na pripojenie a rozvody elektrickej energie musi byt vypracovana samostatna revizna sprava odborne
sposobilym technikom. Reviznu spravu postipi ndjomca v jednej kopii vedlicemu oddelenia technickych
cinnosti prenajimatela. Zaroven si najomca bude v predmete najmu zabezpecovat pravidelné
elektrorevizie v lehotach uvedenych v zmysle platnych vyhlasok.

Dodavku vody a stoéné - vodné a stocné bude spravca fakturovat najomcovi na zaklade skutoénej
spotreby meranej podruznymi meraémi. Zrazkova voda (stocné) bude UGcCtovana podla strechy
zastavanej plochy budovy starej Skoly t. j. stavby so stp. ¢. 3740, v ktorej sa predmet zmluvy nachadza;

upratovanie spoloénych priestorov v zmysle ust. 3.4. tejto zmluvy, bude prenajimatel fakturovat vo vySke
alikvotnej Ciastky mzdy zamestnanca Strednej odbornej Skoly dopravnej Martin - Priekopa v pracovnom
zaradeni upratovacka podla platovej tabulky zamestnancov vo verejnej sprave - a to v rozsahu 2/5 z
tejto mzdy. Upratovanie spolo¢nych priestorov od hlavného vstupu do administrativnej budovy Skoly cez
spojovaciu chodbu po vstup do predmetu najmu (nakres je prilohou ¢. 4 tejto zmluvy) bude ndjomcom
fakturované do ¢asu vybudovania samostatného vchodu do predmetu najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ghradu za sluzby spojené s uzivanim predmetu zmluvy, uvedené v odseku
7.2. tohto ¢lanku zmluvy, je ndjomca povinny uhradzat prenajimatelovi mesacne na zaklade faktdry
vystavenej prenajimatelom, ktorej podkladom budi faktiry od dodavatela elektrickej energie
a dodavatela vody, doklady o odpise nameranej spotreby, platova tabulka zamestnancov vo verejnej
sprave platna za fakturované obdobie s vyznacenim mzdy zamestnanca podla bodu 7.2 c); splatnost
kazdej faktury je 14 dni odo dna jej doruéenia najomcovi. Zmluvné strany sa dohodli, Ze platbu za sluzby
bude najomca uhradzat bezhotovostnym prevodom na Géet prenajimatela, ¢islo SK73 8180 0000 0070
0048 45986, vedeny v Statnej pokladnici, priom variabilny symbol bude &islo faktury, konstantny symbol
0308. Platba za sluzby sa povaZzuje za uhraden( dnom jej pripisania na Ucet prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca bez zbytoéného odkladu od nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy
je povinny uzatvorit zmluvu o dodavke tepla na kirenie a odber TUV priamo s dodavatelom uvedenych
energii, ktorym je spolo¢nost STEFE Martin, a. s., Vychodna 14, Martin tak, aby tento dodavatel
zabezpecoval dodavku priamo najomcovi a vSetky naklady spojené s dodavkou mu aj fakturoval.

Ak najomca neuhradi prenajimatelovi Ghradu za poskytované sluzby podla bodu 7.2. tohto ¢lanku
zmluvy riadne (v stanovenej vySke a véas), je povinny zaplatit prenajimatelovi Grok z omesSkania vo vyske
podla ust. § 3 nariadenia Vlady SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavajl niektoré ustanovenia
Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel bude nadjomcovi refakturovat alikvotnu ¢ast zaplatenej dane
z nehnutelnosti - celej nehnutelnosti uvedenej v bode 2.1. a) a pozemku uvedeného v bode 2.1 b).
Najomca sa zavazuje takto vystavenu faktlru prenajimatelovi uhradit do 10 kalendarnych dni od jej
vystavenia na Ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy a v sume, uvedenej v rozhodnuti
o vyrubeni dane z nehnutelnosti. Prenajimatel je povinny k faktlre predlozZit képiu rozhodnutia
Mestského Uradu Martin o vyrubeni dane z nehnutelnosti.

Najomca sa zavazuje, Ze predmet najmu poisti na vlastné naklady, a to aj pre pripad zodpovednosti za
Skodu, spésobenu ndjomcom. Poistenie bude udrziavat v platnosti pocas celej doby trvania najmu.

PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Na strane prenajimatefa:
povinnost odovzdat predmet zmluvy, uvedeny v élanku 2. tejto zmluvy najomcovi;

pravo vykonavat kontrolu poverenymi osobami, ¢i ndjomca uziva predmet zmluvy riadnym spdsobom
v stlade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi a za
tymto Gcelom je opravneny vyzadovat pristup na/do predmetu zmluvy;

povinnost umoznit najomcovi uzivat predmet nadjmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou
a zabezpecdit mu plny a neruseny vykon prav spojenych s najmom;

prenajimatel nezodpoveda za Skody na majetku vneseného do predmetu najmu najomcom.
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Na strane najomcu:
povinnost uzivat predmet zmluvy len na dohodnuty Gcel;

povinnost zaplatit prenajimatelovi najomné riadne a véas, vtermine splatnosti a taktiez hradit
prenajimatelovi vystavené faktlry za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu;

najomca sa zavazuje, Zze bude predmet zmluvy uZivat riadnym a obvyklym spdsobom;

povinnost, v pripade ukonéenia zmluvy, vratit predmet zmluvy prenajimatelovi v stave v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na vykonané technické zhodnotenie a na obvyklé opotrebenie, pokial sa s
prenajimatelom nedohodne inak;

povinnost uzivat predmet zmluvy s riadnou starostlivostou tak, aby nedoslo k jeho poskodeniu; v
pripade poskodenia alebo zniGenia predmetu zmluvy, za ktoré nesie zodpovednost ndjomca, ndjomca
je povinny uhradit prenajimatelovi vzniknut( Skodu v pinom rozsahu podla znaleckého posudku, pokial
sa zmluvné strany nedohodn inak;

najomca je v plnom rozsahu zodpovedny za akikolvek Skodu spdsobent na uzZivanej nehnutelnosti jeho
zavinenim. Zmluvné strany sa zaroven dohodli, Ze najomca nepreberd na seba prava a povinnosti
vztahujuce sa k nehnutelnosti (danové, poplatkové a iné), a akékolvek plnenie zavéazkov, ktoré vyplyvajui
alebo vyplynu z vlastnictva nehnutelnosti nie je prenajimatel opravneny ziadat od najomcu, s vynimkou
pripadu podla bodu 8.2. pism. t) tejto zmluvy;

povinnost platit prenajimatelovi Ghradu za sluzby spojené s uzZivanim predmetu zmluvy (podla ¢l. 7.
zmluvy) riadne a véas ( v plnej vySke a v termine splatnosti);

povinnost zabezpecit na vliastné naklady obvykli Udrzbu predmetu zmluvy (bezné opravy a bezna
Gdrzba);

povinnost vopred pisomne oznamit a prerokovat s prenajimatelom akékolvek stavebné Gpravy, zmeny,
opravy resp. rekonStrukcie predmetu zmluvy bez predchadzajlceho pisomného suhlasu prenajimatela
nie je opravneny tieto vykonat; ndjomca méze pozadovat od prenajimatela Ghradu nakladov spojenych
so zmenou predmetu zmluvy (jeho opravou, Gdrzbou, zhodnotenim) len vtedy, ak mu prenajimatel udelil
predchadzajlci pisomny slhlas a pisomne sa zaviazal k Ghrade nakladov resp. ich Casti;

povinnost ukladat komunalny odpad do zbernej nadoby a uhradzat naklady spojené s jeho odvozom a
likvidaciou v sllade s prisluSnym vSeobecne zavaznym nariadenim o odpadoch a vSeobecne zavaznym
nariadenim o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné odpady
Mesta Martin; povinnost zabezpedit si na vlastné naklady odvoz tuhého komunalneho odpadu (TKO)
vyprodukovaného jeho cinnostou tak, aby nedochadzalo k preplneniu zbernych nadob a néasledne
k znecistovaniu okolitého prostredia; a taktiez zabezpedit separovanie odpadu;

povinnost zabezpeCovat na vlastné naklady pocas celého zimného obdobia UGdrZzbu pozemku -
parkoviska, ktoré tvori ¢ast predmetu zmluvy na svoje naklady, dodrZiavanie vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov na Useku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci pri uzivani predmetu zmluvy,
najma vyplyvajlce zo zakona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni (zakon o BOZP);

povinnost zabezpecovat v/na predmete zmluvy na svoje naklady vSetky povinnosti vyplyvajice zo
vSeobecne zavaznych pravnych predpisov na Useku ochrany pred pozZiarmi najma zo zakona
€. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi a vyhlasky ¢. 121/2002 Z. z. o poZiarnej prevencii, najma:
zodpoveda za dodrZiavanie poZiarnej ochrany, za vybavenie poZiarnou technikou, za stav poziarnej
prevencie, za spracovanie predpisanej poziarnej dokumentacie podla vyhlasky MV SR ¢. 121/2002 Z.
Z. 0 poziarnej prevencii a za vykonavanie poZiarnych prehliadok;

m) povinnost v predmete zmluvy na vlastné naklady zabezpecCovat pravidelné odborné prehliadky

a odborné skusky v zmysle zakona o BOZP, vyhlasky MPSVaR SR ¢. 508/2009 Z. z. a platnych STN
noriem (elektrorevizie elektrickych rozvodov a pod.). Splnenie tejto povinnosti je najomca povinny
preukazat spravcovi ihned po ich vykonani a to predloZenim fotokdpie dokladu/dokladov o ich vykonant;

povinnost reSpektovat vSetky bezpecnostné opatrenia, tykajuce sa chodu Skoly, vratane dodrZiavania

zakona €. 377/2004 Z. z. o ochrane nefajCiarov a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich pravnych predpisov;

povinnost najomcu vopred konzultovat so spravcom umiestnenie informacnych a reklamnych tabdl na
predmete zmluvy;

povinnost ndjomcu umoznit poverenym pracovnikom prenajimatela na poziadanie vstup do predmetu
zmluvy za Ucelom kontroly jeho uZivania;
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a)

8.3.

8.4.

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

10.

10.1.
a)
b)

c)

najomca nesie zodpovednost za ¢innosti, ktoré uskutocnuje v predmete zmluvy vratane zodpovednosti
za konanie osbb, ktorym poskytuje svoje sluzby, alebo od ktorych prijima sluzby v predmete
zmluvy; nesie zodpovednost aj v pripade vzniku Urazov 0s6b zdrzujlcich sa v/na predmete zmluvy;

najomca nesmie prenechat predmet najmu do podnajmu inej fyzickej alebo pravnickej osobe (tretej
osobe) anesmie tento majetok ani Ziadnym inym sposobom zatazit, ato ani scasti, bez
predchadzajlceho pisomného slhlasu prenajimatela;

povinnost dat predmet najmu poistit na svoje naklady bez zbytocného odkladu od nadobudnutia
G¢innosti zmluvy, a to aj pre pripad zodpovednosti za Skodu spdsobend najomcom a poistenie udrziavat
v platnosti poc¢as celej doby trvania najmu;

povinnost hradit vystavené faktury, predstavujlice dan z nehnutelnosti - predmetu najmu vo vyske
a v lehote podla bodu 7.6. zmluvy;

povinnost stanovit minimalny rozsah, po rekonstrukcii predmetu najmu, najneskor vSak do 1 roka od
nadobudnutia Ucinnosti zmluvy, vyuzivania predmetu najmu na vychovno-vzdelavaci proces Ziakov
prenajimatela (najma Ziakov odborov suvisiacich s kolajovou dopravou) a umoznenie prenajimatelovi
vyuzivat predmet ndjmu na vychovno-vzdelavaci proces za vopred dohodnutych podmienok a udrziavat
ho pocas celej doby trvania najmu. Minimalny rozsah vyuZivania priestorov (pocet dni v tyzdni,
predpokladany mozny ¢asovy rozsah vyuzitia budicich zrekonStruovanych priestorov - ucebni/ si
zmluvné strany dohodn( osobitnou zmluvou pred podpisom tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa zavazuj, Ze si budu poskytovat potrebnu stcinnost pri plneni zavazkov z tejto zmluvy,
ako aj pri poskytovani relevantnych dokladov suvisiacich s predmetom a Géelom zmluvy a navzajom sa
budu véas informovat o vSetkych skutocnostiach potrebnych pre ich spolupracu podla tejto zmluvy,
najmé vzajomne si oznamovat vSetky zmeny a dolezité okolnosti stvisiace s predmetom zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial ndjomca nezacéne predmet najmu vyuZivat na Gcel dohodnuty
v bode 3. zmluvy najneskér do 1 roka od nadobudnutia G¢innosti zmluvy, je prenajimatel opravneny
odstupit od tejto zmluvy. Predmet najmu musi byt pritom najomcom uzivany na Gcel dohodnuty v bode
3. zmluvy pocas celej zvySnej doby trvania najmu.

SANKCIE

Ak najomca neuhradi dohodnuté najomné podla ¢l. 7. tejto zmluvy riadne (v stanovenej vySke a vcas),
je povinny zaplatit prenajimatelovi Grok z omeskania vo vySke podla § 1 ods.1 nariadenia Vlady SR ¢.
21/2013 Z. z, ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obchodného zakonnika v zneni neskorsich
predpisov.

Ak najomca neuhradi Uhrady za poskytované sluzby spojené s najmom riadne (v stanovenej vySke a
véas), je povinny zaplatit prenajimatelovi aj pausalnu nahradu nakladov spojenych s uplatnenim
pohladavky, a to bez potreby osobitného upozornenia, vo vySke podla ust. § 2 nariadenia VIady SR ¢.
21/2013 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obchodného zakonnika v zneni neskorsich
predpisov.

Zodpovednost za pripadné Skody na predmete najmu sa riadi ustanoveniami VI. ¢asti, 1. a 2. hlavy
Obcianskeho zakonnika.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak ndjomca nespini povinnost Specifikovanud podla bodu 5.1,,
resp. nepreukaze prenajimatelovi jeho splnenie v uréenych lehotach a preukazatelnym spdsobom
podla bodu 5.7., je povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vySke rozdielu medzi
povinnostou uvedenou v bode 5.1. avySkou skutoCne vynaloZzenych finanénych prostriedkov do
technického zhodnotenia predmetu najmu.

SKONGENIE ZMLUVY

Najomny vztah sa konci:
uplynutim doby najmu, na ktora bol dojednany (bod 4.1. zmluvy), alebo
pisomnou dohodou zmluvnych stran ku diu uvedenému v dohode o skonéeni najmu, alebo

jednostrannou vypovedou jednej zo zmluvnych stran, alebo
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d)
10.2.

10.3.
10.4.

a)
b)
c)

10.5.

11.

11.1.

11.2.

12.

12.1.

12.2.

odstlpenim od zmluvy.

Najom konéi uplynutim doby najmu, na ktorl bol dojednany v bode 4.1. zmluvy tejto zmluvy; pouZitie
a uplatnenie ust. § 676 ods. 2 Obcianskeho zakonnika zmluvné strany dohodou vyluc¢ujd.

Najom je mozné skoncit kedykolvek aj na zaklade vzajomnej pisomnej dohody zmluvnych stran.

Prenajimatel moze pisomne vypovedat tlto zmluvu aj pred uplynutim dohodnutej doby najmu so
Sestmesacnou vypovednou lehotou z dévodov :

najomca neuziva predmet najmu vyluéne v rozsahu a na Gc¢el dohodnuty v tejto zmluve, alebo

najomca o viac ako jeden mesiac meska s Ghradou najomného, alebo

najomca nesplnil/porusil ktorlkolvek povinnost/zavazok uvedeni v bode 8.2 pism. a), b), ¢), j), k), 1),
m), n), 0), s), 1) tejto zmluvy.

Pred vypovedou je vSak Prenajimatel povinny vopred pisomne upozornit na existenciu dévodu vypovede
a poskytnut primerani lehotu na odstranenie vadného stavu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vypoved musi byt v pisomnej forme a vypovedna lehota sa vo vSetkych
pripadoch vypovede v zmysle tejto zmluvy pocita od prvého dha mesiaca nasledujliceho po doruéeni
vypovede druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel moze odstupit od tejto zmluvy v pripade, ak ndjomca napriek pisomnému upozorneniu,
uziva predmet najmu alebo ak trpi uzivanie predmetu najmu takym spdsobom, Ze prenajimatelovi
vznika Skoda alebo Ze mu hrozi znacna skoda, alebo

nezacne predmet najmu uZivat na UGcel dohodnuty v bode 3. zmluvy, najneskér do 1 roka od
nadobudnutia G¢innosti zmluvy alebo najomca nebude predmet najmu uzivat na Gcel dohodnuty v bode
3. tejto zmluvy pocas celej zvySnej doby trvania najmu, alebo

porusi ktorikolvek z povinnosti mu uloZenych v bode 8.2. pism. h), i), r) a v bode 8.4 tejto zmluvy.

Najomca modze odstupit od tejto zmluvy v pripade, ak:
bez zavinenia najomcu sa predmet najmu stal nespdsobily na dohodnuté alebo obvyklé uzivanie.

Uginky odstlipenia nastéavaju dorudenim pisomného ozndmenia o odstipeni druhej zmluvnej strane.
najomcovi. Odstipenim od tejto zmluvy sa zmluva nerusi od pociatku, ale az odo dna dorucenia
odstlpenia druhej zmluvnej strane. Odstipenie musi mat pisomnd formu, musi byt dorucené druhej
zmluvnej strane a musi byt v iom uvedeny konkrétny dévod odstlpenia, inak je neplatné.

DORUCGOVANIE

Dorucovanie, pisomné oznamovanie, ako aj vSetka pisomna komunikacia sa pre Gcely tejto zmluvy
vykonava postou na poslednl znamu adresu sidla zmluvnej strany, alebo osobnym dorucenim. Obidve
zmluvné strany sa zavazuju vzajomne si bez zbytoéného odkladu pisomne oznamovat zmenu adresy
sidla, resp. dorucovaciu adresu. Pokial niektora zo zmluvnych stran tdto svoju oznamovaciu povinnost
nesplni, povazuje sa za adresu pre dorucovanie adresa sidla, uvedena v tejto zmluve. Listina adresovana
druhej zmluvnej strane, ktora je dorucovana postou sa povazuje za doruc¢enl okamihom jej dorucenia
druhej strane (adresatovi). V pripade, ak sa zasielka vrati odosielatelovi ako nedorucena, neprevzata,
alebo nedorucitelna plati, Ze zasielka sa povazuje za doru¢enu dnom jej navratenia odosielatelovi ako
nedorucene;j (fikcia dorucenia).

Pokial adresat prevezme zasielku skor, ako by podla tohto ustanovenia mali nastat GCinky fikcie
dorucenia, zasielka je dorucena okamihom jej fyzického prevzatia adresatom. DoruCenie druhej
zmluvnej strane je platne a Gcéinne vykonané aj vtedy, ak sa dorucuje druhej zmluvnej strane oproti
podpisu kdekolvek, kde bol adresat zastihnuty.

ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmluvné strany mozu menit a doplnit obsah tejto zmluvy len formou pisomnych vzostupne ocislovanych
dodatkov k zmluve.

Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zakona C.
40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika a ostatnymi platnymi pravnymi predpismi SR majlcimi vztah
k predmetu a Gcelu tejto zmluvy.
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12.3.

12.4.
12.5.

12.6.

12.7.

12.8.

12.9.

VSetky spory vyplyvajlice z tejto zmluvy alebo slvisiace s nou, ktoré medzi Gcastnikmi zmluvy vznikn(
sa budi riesit predovSetkym vzajomnou dohodou. V pripade, Ze neddjde k dohode, budi spory
rozhodované podla platnych predpisov SR a prisluSny bude sud Slovenskej republiky v zmysle
ustanoveni zakona ¢. 160/2015 Z. z. Civilny sporovy poriadok.

Ak by sa dovod neplatnosti vztahoval len na ¢ast tejto zmluvy, bude neplatnou len tato ¢ast zmluvy.

Zmluvné strany vyhlasuju, 7e v silade s nariadenim Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679
o ochrane fyzickych osdb pri spracivani osobnych Udajov a o volnom pohybe takychto Gdajov, ako aj
zadkonom ¢&. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych Gdajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov prijali
primerané technické a organizané opatrenia na zabezpecenie spraclvania osobnych Udajov len na
konkrétny Gcel, s doslednym uplatnenim zasady minimalizacie mnoZstva ziskanych osobnych Udajov a
rozsahu ich spraclvania, doby uchovavania a dostupnosti osobnych Gdajov.

Informacia o ochrane osobnych Gdajov v Zelezniénej spoloénosti Slovensko, a. s. (ZSSK) uréena
zmluvnym partnerom spolo¢nosti, ich zamestnancom a zastupcom je dostupna na webovej adrese:
http://www.slovakrail.sk/sk/ochrana-osobnych-udajov/zmluvni-partneri-gdpr.html, o ¢om zmluvny
partner ZSSK je povinny informovat dotknuté osoby.

Najomca tymto dava suhlas so spractvanim svojich osobnych tGdajov v elektronickej a listinnej podobe,
vratane ziskania osobnych Gdajov akoukolvek formou v hmotnej alebo elektronickej podobe a ich
zaznamenavanie na nosi¢och informacii, spristupfnovanim a poskytovanim osobnych (dajov tretim
stranam avsSak vyluéne suvisiace len s touto zmluvou, a to po dobu nevyhnutne potrebnd, maximalne
vSak po dobu uréenu pravnymi predpismi na archivaciu dokladov, resp. elektronicky evidovanych udajov.

Zmluva bola vyhotovena v Styroch (4) exemplaroch, kazdy s platnostou originalu, z ktorych obdrzi po
jednom (1) vyhotoveni spravca, Zilinsky samospravny kraj a dve (2) vyhotovenia ndjomca.

Zmluva nadoblda platnost dhnom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a Gcinnost prvym
nasledujlcim diiom po jej zverejneni v Centralnom registri zmlav Uradu vliady SR v zmysle ustanoveni §
47a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov a zakona ¢.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorSich predpisov.

12.10. Zmluvné strany prehlasujd, Ze zmluvu uzavreli slobodne, ur€ite a vazne, obsahu zmluvy porozumeli,

sUhlasia s nou, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok a na znak sihlasu
ju podpisuja.

12.11. Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy je:

Priloha ¢. 1 - képia LV ¢. 1744,

Priloha €. 2 - zoznam (Specifikacia) nebytovych priestorov a nadkres nebytovych priestorov predmetu
zmluvy

Priloha €. 3 - snimka z katastralnej mapy s vyznacenim predmetu zmluvy,
Priloha €. 4 - nakres priestorov na Gdrzbu,

Priloha &. 5 - Uznesenie Zastupitelstva ZSK &. 12/10 zo dia 28.01.2019.
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Suhlas zriad'ovatela/ vlastnika:

Tato zmluva sa uzatvdra na zaklade rozhodnutia Zastupitelstva Zilinského samospravneho kraja, ktoré
schvélilo Uznesenim ¢. 12/10 zo dna 28.01.2019 doéasnl prebytocnost a najom nehnutelného majetku,
uvedeného v ¢l. 1. odseku 1. tejto zmluvy z dévodu hodného osobitného zretela v zmysle ¢l. 24a Zasad
hospodérenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho kraja v zneni platnych dodatkov a ZSK
sUhlasi s uzatvorenim tejto zmluvy o najme.

V Ziline, dRa c.ceeeereeeeeesnssesenaees
Ing. Erika Jurinova
predseda
V Ziline, dNa c..eveeeeeeeeeceeeesnsenenns V Ziline, dNa c..cceeeeeeceeeeeessnsseens
Prenajimatel: Najomca:
PhDr. Jarmila Matejéikova Mgr. Filip Hlubocky
riaditelka predseda predstavenstva

Zelezniéna spolocnost Slovensko, a. s.

Dipl. -Ing. Patrik Horny
podpredseda predstavenstva

Zeleznidna spolodnost Slovensko, a. s.
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PRicOHA . ]

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Martin Vytvorené cez katastralny portal
Obec: MARTIN Datum vyhotovenia 21.02.2019
Katastralne dzemie: Priekopa - 7 _ ~ Casvyhotovenia:  14:35:55

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢. 1744
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné éislo Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Prdvny vzt'ah Druh ch.n.
1140/ 1 5889 ostatna plocha 30 1

1140/ 6 4576 ostatna plocha 30 1

1140/ 8 815 trvaly travny porast 1 1

1156/ 8 172 zastavana plocha a nadvorie 22 1

1156/ 14 36 zastavana plocha a nadvorie 22 1

1190/ 3 20876 zastavana plocha a nadvorie 18 1

1190/ 4 7783 zastavana plocha a nadvorie 16 1

1190/ 5 541 zastavana plocha a nadvorie 16 1 4
1190/ 6 105 zastavana plocha a nadvorie 16 1

1190/132 565 zastavana plocha a nadvorie 17 1 4
1190/133 401 zastavana plocha a nadvorie 18 1

1190/157 120 zastavana plocha a nadvorie 18 1

1190/158 155 zastavana plocha a nadvorie 18 1

1190/177 949 zastavana plocha a nadvorie 30 1

Legenda:

Spésob vyuzivania pozemku:
22 - Pozemok, na ktorom je postavena inZinierska stavba - cestna, miestna a uéelova komunikacia, lesna cesta, pofna
cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich stcasti
7 - Pozemok luky a pasienku trvalo porasteny travami alebo pozemok docasne nevyuZivany pre trvaly travny porast
17 - Pozemok, na ktorom je postavena budova bez oznacenia stpisnym ¢islom
30 - Pozemok, na ktorom je ihrisko, $tadion, kupalisko, Sportové dréha, autokemp, téborisko a iné
18 - Pozemok, na ktorom je dvor
16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytové budova oznacena sdpisnym cisfom
Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce
Pravny vztah:

4 - Vlastnik pozemku je viastnikom stavby postavenej na tomto pozemku

Stavby
Supisné éislo na parcele éislo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
3740 1190/ 4 11 Skola 1
9401 1190/ 6 18 trafostanica 1
9934 1190/ 5 11 internat 1
9949 1190/133 1 sklad 1
1190/132 11 pristavba kuchyne 1
Legenda:
Druh stavby:

1 - Priemyselna budova

18 - Budova technicke] vybavenosti sidla (vymennikova stanica, budova na rozvod energii, Cerpacia a precerpavacia
stanica, Upravia vody, transformaéna stanica a rozvodna, budova vodojemu alebo ¢istiarne odpadovych vod a iné)
11 - Budova pre skolstvo, na vzdelavanie a vyskum

Kod umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

GAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éislo Priezvisko, meno (nézov), rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodné é&islo (ICO) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Informativny vypis 1/2 Udaje platné k: 20.02.2019 18:00




Por. &islo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodné ¢islo (ICO) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Uéastnik pravneho vztahu: Viastnik
2 Zilinsky samospravny kraj, Komenského 48, Zilina, PSC 011 09, 1/1
Slovensko
160 :
Titul nadobudnutia Z 2921/01 - Listiny o uréeni supis. ¢isel vz 79/09
Titul nadobudnutia Delimitaény protokol - Z 1092/03 - 359/03; 577/03
Titul nadobudnutia Zamenna zmluva ¢.4Z 0231.03 - V 3359/03 - 774/03;
Titul nadobudnutia Rozh.&.25/04 o uré.sup.&isla - Z 693/04 - 318/04; 79/09
Titul nadobudnutia Rozh ¢.43/04 o uré.sup.cisla - Z 1043/04 - 454/04;
Ugastnik pravneho vztahu: Spravca
3 Stredna odborna $kola dopravna, Zelena 2, Martin-Priekopa, PS¢ 036 b
08, SR
Ico:

K vlastnikovi €.2 je sprava k nehnutelnostiam - vz 79/09
R 450/08 Zmena nazvu spravcu - vz 79/09;
R 286/2010 - Zmena nazvu spravcu - vz 592/10;

CAST C: TARCHY
Por.c.:

2 Vecné bremeno zriadené v prospech spol.TARB,s.r.o0., 160:36399922 spocivajuce v prave vyuzivania vodovod.a
kanalizaénej pripojky a pravo vstupu za uéelom adrzby na poz.€.1156/1 - V 449/03; - par.¢.1156/1 bola GP
&.11/08 rozdelena na par.&.1156/1, 1156/8, 1156/9, 1156/10, 1156/11' - VZ 570/08; - 'par.¢.1156/1 bola GP £.48/09
rozdelena na par.¢.1156/1, 1156/28 - VZ 487/10; zapisom GP &. 101/2018 sa pozemok registra C KN parc. &,
1156/1 rozélenil na pozemky registra C KN parc. &. 1156/1,1156/40,1156/41,1156/42 - V 4595/18 - vz 2059/18

2 Vecné bremeno spocivajlice v prave pristupu, zriadenia, uloZenia a uZivania elektrickej VN pripojky,
vodovodnej, kanalizaénej a telefénnej pripojka na par.¢.1156/14, 1190/158 v rozsahu vyznaéenom v GP ¢.18/08 v
prospech opravneného z vecného bremena ako aj viastnika pozemkov par.¢.1156/2, 1156/9 - TESCO STORES
SR, a.s., Kamenné nam.1/A, 815 61 Bratislava, 1€0:31321828 po dobu neuréita - V 4218/08 zo dia 28.8.08 -
958/08;

Iné adaje:

GP 243-206-390-90 vz 49/94

GP &.14/2000; vz 468/01

GP ¢.17849829-44/96; 788/01

GP €.16/2003 - 774/03;

GP &.86/2001 - 318/04;

R 248/06 - Zmena adresy - 966/06;

R 592/11 - zapis GP ¢. 128/2010; vz 56/12

R 411/13 - Navrh na vykonanie zaznamu; vz 1096/13

Pod por. &. 3 je k vlastnikovi pod por. €. 2 uvedeny spravca ku vietkym nehnutelnostiam - vz 79/09

GP &.101/2018 -V 4595/18 - vz 2059/18

Vecné bremeno spoéivajlice v prave vstupu a prechodu osobami, vjazdu a prejazdu technickymi zariadeniami a
dopravnymi prostriedkami v celom rozsahu do katastra nehnutelnosti k nehnutelnostiam: pozemok registra C
KN parcelné &islo 1156/12,1140/11,1156/1 v prospech nehnutelnosti: pozemok registra C KN parc. ¢.
1140/1,1140/8,1140/6 - V 4595/18 - Kipna zmluva a zmluva o zriadeni vecného bremena, vklad zo dna 02.10.2018;
vz 2059/18

3 K vlastnikovi .2 je sprava k nehnutelnostiam - vz 79/09

3 R 450/08 Zmena nazvu spravcu - vz 79/09;

3 R 286/2010 - Zmena nazvu spravcu - vz 592/10;

NNNMNNNRNMNMNNNRNONNONRN

Poznamka:
Bez zapisu.
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Priloha €. 2 — zoznam (Specifikacia nebytovvch priestorov)

Cislo Rozloha v m? Pocet Rozloha v m?

miestnosti miestnosti spolu
I. poschodie
Ucéebria = miestnost IT 49 34,60 1 34,60
Ucebnia 48, 43 75,70 2 151,40
Ucebna 46 80,40 1 80,40
Chodba 93,20 1 93,20
WC + umyvarka 35,20 1 35,20
Kabinet 44, 47 11,20 2 22,40
Kabinet 46/A 28,90 1 28,90
Il. poschodie
Ucebna 61 34,60 1 34,60
Ucebnia 60,54 75,70 2 151,40
Ucebna 57 80,40 1 80,40
Chodba 93,20 1 93,20
WC + umyvarka 35,20 1 35,20
Kabinet 58, 55 11,20 2 22,40
Kabinet 57/A 28,90 1 28,90
lll. poschodie
Ucebna 71 34,60 1 34,60
Ucéebna 70, 65 75,70 2 151,40
Ucéebna 68 80,40 1 80,40
Chodba 93,20 1 93,20
WC + umyvarka 35,20 1 35,20
Kabinet 69, 67 11,20 2 22,40
Kabinet 68/A 28,90 1 28,90
Satiia prizemie 154,57 1 154,57
Spolu:
Ucebne 12 799,20
Kabinety 9 153,90
Chodba, WC+umyvarka 6 385,20
Satfia 1 154,57
Schodisko 113
Spolu plocha v m? do 1605,87

najmu
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PRICOMA & 5

VYPIS

z uzneseni Zastupitel'stva Zilinského samospravncho kraja,
~ konaného diia 28. janudra 2019

Uznesenie 12/10

Zastupitel'stvo Zilinského samosprivneho kraja

schvaluje

doc¢asni prebytocnost’ nehnutel'ného majetku Zilinského samospravneho kraja na zéklade
¢l 10 ods. 2.3 a 5 v spojeni s ¢l. 21 Zasad hmpudw enia a nakladania s majetkom Zilinského
samospravacho kraja zo dia 01.05.2010 v zneni neskorsich dodatkov a ndjom majetku
Zilinského samospravneho kraja z dévodu hodného osobitného zretela podla ust. § Ya ods.
9 pism. ¢) zakona ¢ 446/2001 Z. z. o majetku vyisich iizemnych celkov v zneni neskorsich
predpisov a v zmysle ¢l 22 ods. 3 pism. ¢} acl. 24a Zasad hospoddrenia a nakladania
s majetkom Zilinského samosprdavneho kraja zo dia 01.05.2010 v zneni neskorSich dodatkov,
alo:

- nebytovy priestor o celkovej vymere 1605,87 m®, nachidzajaci sa na prizemi, 1.,
IL. a IIL poschodi v stavbe so sap. ¢islom 3740 (Skola), postavenej na pozemku
KN-C, parc. & 1190/4, zastavané plochy a nadvoria, zapisancj na LV & 1744
pre k. 0. Prickopa, obec Martin, okres Martin pre viastnika Zilinsky samospravny
kraj v 1/1, v sprave Strednej odbornej $koly dopravnej, Zelena 2, 036 08 Martin -
Priekopa,

- &ast’ pozemku o vymere 515 m2, z pozemku KN-C, pare. ¢, 1190/3, zastavané
plochy a nidvoria, na ktorom je vybudovani plocha parkoviska, zapisanej na LV
& 1744 pre k. 0. Priekopa, obec Martin, okres Martin pre vlastnika Zilinsky
samospravany kraj v 1/1, v spriave Strednej odbornej 3koly dopravnej, Zelena 2,
036 08 Martin - Priekopa;

ndjomea: Zeleznina spoloénost” Slovensko, a. s.. Roznavskd 1. 832 72 Bratislava, ICO:
35914939,

ucel najmu: zriadenie a prevadzkovanie vzdeldvacej inStiticie /elezni¢nej spolo¢nosti
Slovensko, a. s., zameranej predovietkym na vychovu a vzdeldvanie vlastnych zamestnancov
spolo¢nosti (vnatropodnikové vzdeldavanie) v oblasti Zelezniénej dopravy, ako aj dalsie
aktivity ndjomeu s cielom rozvoja vzdelavacich aktivit v oblasti odborného vzdelavania
apodpory rozvoja vedomosti a zrucnosti. Sucastou vzdelavacich aktivit budi aj aktivity
v oblasti psychologie, kedze psychicka sposobilost’ je podmienkou pre ziskanie odborne]
sposobilosti zamestnancov a Ziakov pre dudlne vzdeldvanie pre vybrané profesie najomeu. Po
rekonstrukeii predmetu najmu uréeného na zriadenie a prevadzkovanic vzdeldvacej intiticie
aktomu G¢elu stavebne upravené a materidlno-technicky vybavené nebytové priestory
predmetu zmluvy bude najomea poskytovat’ v rozsahu vol'nej kapacity zriadenych odbornych
uebni vzdelavacej institicie prenajimatelovi za vopred dohodnutych podmienok na
vychovno-vzdelavaci proces ziakov prenajimatela (najmid Ziakov odborov  stvisiacich




s kolajovou dopravou): rozsah a podmienky spoluprice si prenajimatel” a najomea pisomne
dohodnd vzdy na kalendarny Stvrtrok vopred. najneskor vak do 1 roka od nadobudnutia
ucinnosti zmluvy.

doba ndjmu: doba uréita - 20 rokov odo dia nadobudnutia i¢innosti zmluvy;
najomné: 20 €/ za cely predmet ndjmu/ za celd dobu ndjmu;

podmienky najmu: dohodne s ndgjomeom sprivca majetku v sicinnosti so Zilinskym
samospravnym krajom v zmluve o najme, najmi zaviizok najomeu:

a) zaCat’ predmet najmu vvuzival na dohodnuty acel najneskor do 1 roka od
nadobudnutia ¢innosti zmluvy a uZivar ho na dohodnuty ucel pocas celej doby trvania
najomného vztahu (v opacnom pripade bude prenajimatel opravneny odstipit’ od zmluvy):

bh) po rekonstrukeii predmetu najmu uréeného na zriadenie a previdzkovanice vzdelavacej
inStiticie ak tomu ucelu stavebne upravene  a materidlno-technicky vybavené nebytové
priestory predmetu zmluvy poskytnat’ v rozsahu vol'nej kapacity zriadenych odbornych
uCebni vzdelavacej institicie prenajimatelovi za vopred dohodnutych podmienok na
vychovno-vzdeldvaci proces Ziakov prenajimatela (najmd Ziakov odborov stvisiacich
s kolajovou dopravou): rozsah a podmienky spoluprace si prenajimatel” a ndjomea pisomne
dohodna vzdy na kalendarny stvrtrok vopred, najneskor viak do 1 roka od nadobudnutia
acinnosti zmluvy;

¢) zrekonstruovat’ a  zhodnotit predmet najmu  pouzitim financnych prostriedkov
v minimélnej hodnote 550.000.- € (slovom: pitsto pitdesiattisic eur) s DPH za celt dobu
najmu, nasledovne:

* do 3 rokov od nadobudnutia u¢innosti zmluvy o ndjme zhodnotit’ predmet
ndjmu minimalne vo vyske 50 % zo sumy 550.000,- €,

e do 7 rokov od nadobudnutia G&innosti zmluvy o najme vo vy&ke minimalne 80
% zo sumy 550.000.,- €,

¢ do 10 rokov od nadobudnutia u¢innosti zmluvy 0 najme vo vyske minimalne
100 % zo sumy 550.000.- €.

Stanovena vyska minimalneho technického zhodnotenia vychadza 2 odborného posudku
€. 36/2018 zo dna 20.05.2018 vypracovaného Ing. Adrianou Meliskovou. a zodpoveda vyske
priblizne 20 ro¢ného najmu za predpokladu, ¢ ndjomca by predmet zmluvy technicky
nezhodnotil/ ro¢ny najom bol v zmysle uvedeného odborného posudku urCeny na sumu 24
700 Eur/rok;

d) technické zhodnotenie predmetu najmu vykonat' vo vlastnom mene ana vlastné
naklady. za dodrzania vetkych platnych pravnych predpisov a pravoplatnych povoleni, ktoré
mu budi na prestavbu vvdané. Najomea bude moct’ pozadovat’ od prenajimatela Ghradu
nakladov spojenych so zmenou predmetu najmu len veedy, ak mu prenajimatel’ udelil
predchadzajuci pisomny suhlas na vykonanie tychto zmien a sacasne sa pisomne zaviazal
(bud’ priamo v tomto suhlase alebo osobitnym pisomnym prehlasenim) na Ghradu tychto
nakladov alebo ich ¢asti. Najomea po skonéeni ndjmu-nebude mat’ narok na nahradu
vynaloZzenych nakladov na zhodnotenie predmetu ndjmu, teda nebude mat' narok ani na
protihodnotu toho, o ¢o sa Gpravami zvysila hodnota prenajatej veci, okrem pripadu, ak by
doSlo  k predtasnému  skonceniu nijmu  zdovodu porusenia povinnosti na  strane
prenajimatela;




e) preukazovat’ prenajimatel'ovi technické zhodnotenie predmetu zmluvy dokladmi takto:

e prvé tri roky od nadobudnutia G¢innosti zmluvy o ndjme, ato za kazdy
prisludny kalendarny rok vzdy do 31. januéra nasledujtceho roka:

* po 7 rokoch od nadobudnutia G¢innosti zmluvy o najme,

* po 10 rokoch od nadobudnutia (¢innosti zmluvy o ndjme.

Preukazovanim technického zhodnotenia budovy sa rozumie informovat prenajimatel’a.
v akej vyske a do ¢oho boli investované finanéné prostriedky. aby bola preukazana povinnost’
najomcu zrekonstruovat' a zhodnotit' predmet najmu pouzitim finanénych prostriedkov
v minimdlnej hodnote 550.000.- €. Prenajimatel’ ma pravo predloZené podklady najomcu
o vyike technického zhodnotenia skontrolovat’ aj so skutoénym tyzickym stavom v predmete
najmu a nim akceptovani sumu ndjomeovi pisomne potvrdi;

4] v pripade porudenia povinnosti zo strany najomeu zrekongtruovat’ a zhodnotit predmet
ndjmu pouzitim finanénych prostriedkov v minimalnej hodnote 550.000.- €. a to sposobom a
v tasovych intervaloch uvedenych v bode ¢). je ndjomca opravneny pozadovat zaplatenie
zmluvnej pokuty vo vyske rozdielu medzi povinnostou uvedenou v bode ¢) a vyskou
skuto¢ne vynaloZenych finanénych prostriedkov do technického zhodnotenia predmetu najmu.

Déavod hodny osobitného zretela spotiva v tom, Ze je vo vieobeenom a spolodnom zaujme
Zilinského samospravneho kraja a Zeleznitnej spolocnosti Slovensko. a. s.  zriadenie
a prevadzkovanie vzdelivacej indtitucie v oblasti Zelezni¢nej dopravy prave pri Stredne)
odbornej Skole dopravnej v Martine ~ Priekope, ktora je v sriad’'ovatel'skej posobnosti
Zilinského samospravneho kraja. Zilinsky kraj sa od samotného vzniku 7eleznicne) dopravy
na Slovensku radi medzi vyznamny dopravny uzol. Vzdelavacia indtiticia, ktorej zriadenie
predpoklada uzatvorenie najomného vztahu medzi Zilinskym samospravnym  krajom a
Zelezniénou spoloénostou Slovensko, a. s.. bude slazit niclen pre  vnutropodnikové
vzdelavanie zamestnancov najomcu v oblasti Zelezni¢nej dopravy. ale po rekonstrukcii taktiez
na vychovu a vzdeldvanie Ziakov Strednej odbornej skoly dopravnej v Martine - Priekope.
V sucasnosti sa v naSom regione nenachadza institicia obdobného typu. Vzhladom na
uvedenu skutocnost’ je predpoklad vyznamného prinosu daného typu vzdelavacieho centra pre
oblast’ zeleznitnej dopravy v celom Zilinskom kraji.

Ing. Erika Jurinova v. r.
predsednicka

Zilina 22. februara 2019

Za spravnost’ Mgr. Ing. Svlvie Milovd

s aaeensea



