Zmluva o0 najme nebytovych priestorov ¢. 46/2017
(v d’alSom texte len zmluva)

uzatvorena podl'a zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov, zakona ¢&. 446/2001 Z. z. 0 majetku vysSich uzemnych celkov v zneni neskorSich predpisov a
Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho kraja

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: Stredna odborna $kola dopravna

Sidlo: Zelena 2, 036 08 Martin-Priekopa

V zastapeni: PhDr. Jarmila Matejcikova, riaditel’ka

ICO: 17055211

Bankové spojenie: Statna pokladnica, IBAN: SK73 8180 0000 0070 0048 4596

Zriad'ovatel a vlastnik majetku: Zilinsky samospravny kraj, Komenského 48, 011 09 Zilina
(dalej len ,, prenajimatel*)

a
Najomca: Spoloc¢enstvo vlastnikov bytov
Sidlo: Ulica Jana Martaka 3793/3-11, 036 08 Martin 8
V zastipeni: Ing. Vaclav Oravec, predseda SVB
1CO: 37901125
IC DPH:
Bankové spojenie:
(dalej len ,,ndjomca*).
Clanok .

Uvodné ustanovenia

1. Zilinsky samospravny kraj (dalej len ZSK) je vlastnikom nehnutelnosti — stavby sap. &. 3740 budovy
Strednej odbornej skoly dopravnej, Zelena ¢.2, 036 08 Martin — Priekopa (d’alej len SOSD), postavenej
na pozemku parcela KN ¢. 1190/4, nachadzajicej sa v katastralnom Gizemi Priekopa, zapisana na liste
vlastnictva ¢. 1744.

2. Prenajimatel’ je spravcom nebytovych priestorov uvedenych v odseku 1 tohto ¢lanku av silade
s ¢lankom 22 bod 3 b) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom ZSK je opravneny tento nebytovy
priestor prenajat’. Doba trvania najmu nesmie prekrocit’ 10 dni v kalendarnom mesiaci.

Clanok II.
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ prenechdva nijomcovi do najmu nebytové priestory nachadzajuce sa v objekte uvedenom
v ¢l. 1. odsek 1 tejto zmluvy, a to zasadacia miestnost’ ¢.31 v administrativnej budove o0 rozlohe 62,00
m? (d’alej len nebytovy priestor).

Clanok III.
Ucel najmu

1. Prenajaté priestory bude najomca vyuzivat na schodzu vlastnikov bytov

Clanok IV.
Doba najmu

1. Najom nebytovych priestorov sa uzatvara na dobu urditu:

diia 18.10.2017 v ¢ase od 17.00 hod do 19.00 hod



Clanok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

Néajomca je povinny dodrziavat’ poriadok v predmete najmu.

Najomca je povinny si na zaciatku skontrolovat predmet najmu a vSetky zistené poruchy a Skody
nahlasit’ na vratnici SOSD.

Ak nebolo dohodnuté inak, ndjomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi vSetky naklady na uvedenie
predmetu najmu do stavu, v akom ho najomca prevzal.

Clanok V1.
Nédjomné a sposob thrady

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uzivanie predmetu najmu uhradi ndjomca prenajimatelovi dohodnuté
najomné vo vyske 3,40 € za kazda za¢atd hodinu najmu.

. Najomca sa zavdzuje platit dohodnuté nijomné na zaklade evidencie skuto¢ne vyuZitych hodin
vedenej na vratnici Skoly, ato na zaklade faktiry vystavenej prenajimatelom. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze platbu za ndjomné bude najomca uhradzat’ bezhotovostnym prevodom na ti¢et prenajimatela
vedeny v Statnej pokladnici: IBAN: SK73 8180 0000 0070 0048 4596, variabilny symbol bude &islo
faktary, konstantny symbol 0308. Splatnost’ faktiry je 14 dni od jej dorucenia. Platba za najomné sa
povazuje za uhradent ditom jej pripisania na ucet prijimatela.

3. Vo vyske najomného nie st zahrnuté uhrady za sluzby spojené s najmom.

. Ak najomca neuhradi najomné podrla tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske a v¢as), je povinny zaplatit’
urok z omeskania vo vyske fixnej sadzby platnej podl'a nariadenia Vlady SR ¢. 21/2013 Z. z, ktorym sa
vykonavaju niektoré ustanovenia Obchodného zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

. Ak najomca neuhradi platbu podl'a bodu 1 az 2 tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske a vcas), je
povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi aj pausalnu nahradu nakladov spojenych s uplatnenim pohl'adavky, a to
bez potreby osobitného upozornenia, vo vyske podla ust. § 2 nariadenia vlady SR ¢. 21/2013 Z. z.,
ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obchodného zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

] Clanok VIL
Uhrada za sluzby spojené s nijmom a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny platit’ prenajimatelovi thrady za sluzby spojené
s najmom mesacne vo vyske 2,60 € za kazdu zac¢atu hodina najmu na zaklade fakturacie a to za:

a) Dodavku elektrickej energie 0,10 €/ hod
b) Dodavku teplaa TUV 0,70 €/ hod
¢) Dodavku vody 0,15 €/ hod
d) Ost.N 1,65 €/ hod

Zmluvné strany sa dohodli, Ze thradu za sluzby spojené s najmom podl'a odseku 1 bude najomca
uhradzat’ prenajimatelovi na zaklade faktiry vystavenej prenajimatelom, a to mesacne tak, Ze splatnost’
kazdej fakttry je 14 dni od dorucenia faktury ndjomcovi.

Ak najomca neuhradi thradu za poskytované sluzby podla tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske
a vcas), je povinny zaplatit’ urok z omeskania vo vyske fixnej sadzby platnej podla nariadenia Vlady SR
¢. 21/2013 Z. z, ktorym sa vykonavajui niektoré ustanovenia Obchodného zédkonnika v zneni neskorsich
predpisov.

Clanok VIII.
Sankcie

V pripade, Ze najomca si nesplni povinnost’ riadne a vCas zaplatit najomné alebo thradu za sluzby
spojené s najmom, je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od neho zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske
0,08 % z dlznej sumy za kazdy den omesSkania az do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je
dotknuty narok prenajimatela na nadhradu Skody, ktorej sa moze prenajimatel’ doméahat' bez ohl'adu na
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vysku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika najomcovi povinnost’ platit’
urok z omeskania vo vyske podl'a platnych pravnych predpisov a povinnost’ plnenia podla tejto zmluvy,
ak sa strany nedohodnu inak.

Clanok 1X.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Na strane prenajimatela:

a)

b)

povinnost’ odovzdat’ predmet ndjmu uvedeny v Clanku II. v stave spdsobilom na uZivanie na
dojednany ucel,

pravo vykonavat’ kontrolu poverenymi osobami, ¢i ndjomca uziva predmet ndjmu riadnym spésobom
v stlade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi a za
tymto Ucelom je opravneny vyzadovat pristup do predmetu najmu.

Na strane najomcu:

a)
b)

c)
d)

€)

f)

9)

h)

povinnost’ uzivat’ predmet najmu len na u¢el dohodnuty touto zmluvou,

povinnost’ platit’ prenajimatelovi dohodnuté najomné a thradu za sluzby spojené s najmom riadne
a vCas v termine splatnosti,

povinnost’ uzivat’ predmet najmu s riadnou starostlivostou tak, aby nedoslo k jeho poskodeniu,
povinnost’ udrziavat’ ¢istotu,

povinnost’ vopred prerokovat’ s prenajimatelom akékol'vek tipravy a opravy predmetu najmu — bez
predchadzajuceho pisomného sthlasu nie je opravneny tieto uskutoCnit, potrebu oprav, ktoré su
Vv rézii prenajimatel’a, je ndjomca povinny pisomne oznamit’ prenajimatel'ovi bezodkladne, v opa¢nom
pripade zodpoveda za vzniknuté skody,

povinnost’ zabezpeCovat v plnom rozsahu na svoje naklady dodrziavanie vSeobecne zavéznych
pravnych predpisov na useku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci pri uzivani predmetu najmu,
najmé vyplyvajice zo zékona ¢. 124/2006 Z. z. v platnom zneni,

zabezpecovat' v prenajatych priestoroch na svoje naklady vSetky povinnosti vyplyvajice zo
v§eobecne zaviznych pravnych predpisov na useku poziarnej ochrany, najma zakona ¢.314/2001 § 4-
5 — povinnosti pravnickych a fyzickych osob a vyhlasky ¢. 121/200 o poziarnej prevencii

povinnost’, bez zbyto¢ného odkladu, pisomne oznamit’ prenajimatel'ovi zmenu tidajov tykajucich sa
jeho podnikatel'ského opravnenia (zmena opravnenia, zruSenie opravnenia, zmena miesta podnikania,
zmena obchodného mena a pod.),

povinnost’ vopred konzultovat’ s prenajimatelom umiestnenie informac¢nych a reklamnych tabul’ na
objekte, kde sa predmet najmu nachadza,

Néajomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu, a to ani jeho ¢ast’ do podnajmu alebo vypozicky
tretim osobam a nesmie tento majetok ani ziadnym inym spdsobom zat'azit, bez predchadzajuceho
pisomného sthlasu prenajimatel’a.

Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody na majetku vneseného do predmetu najmu najomcom.

Clanok X.
Skoncenie najmu

Néjom kon¢i uplynutim doby najmu, na ktora bol dojednany v Clanku IV. tejto zmluvy.

Néjom je mozné skoncit’ kedykol'vek aj na zaklade vzajomnej pisomnej dohody zmluvnych stran.

Prenajimatel’ méze pisomne vypovedat tato zmluvu pred uplynutim doby ndjmu len z ddvodov
uvedenych v § 9 ods. 2 zakona ¢. 116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov v plathom
zneni.

Néjomca mdze pisomne vypovedat’ tito zmluvu pred uplynutim doby najmu len z dévodov uvedenych v
§ 9 ods. 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni.
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Vypovedna lehota je jednomesaéna a zaCina plynit’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po doruceni
vypovede druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel’ ma pravo odstupit’ od tejto zmluvy, ak najomca porusi ktorukol'vek povinnost’ podla tejto
zmluvy, alebo ked’ je v omeskani s platenim najomného alebo thrady za sluzby spojené s najmom viac
ako 1 mesiac. Odstipenie od zmluvy je €¢inné jeho doruc¢enim najomcovi.

Clanok XI.
Zaverecné ustanovenia

. Zmluvné strany moézu menit' alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych dodatkov
k zmluve.

. Pravne vztahy vyslovene neupravené v tejto zmluve sa riadia prislusSnymi ustanoveniami zakona ¢.
116/1990 Zb. v platnom zneni, Ob¢ianskeho zakonnika, Obchodného zékonnika a ostatnymi platnymi
pravnymi predpismi majucimi vzt'ah k predmetu a ucelu tejto zmluvy.

. Zmluva nadobuda platnost’ dilom podpisu zmluvnymi stranami. Zmluva nadobuda u¢innost’ 1. diiom
doby najmu uvedenej v ¢lanku IV. tejto zmluvy, za splnenia podmienky zverejnenia tejto zmluvy pred
tymto datumom na webovom sidle prenajimatel’a.

. Zmluvné strany prehlasuju, ze zmluvu uzavreli slobodne, urcite a vazne, obsahu zmluvy porozumeli,
suhlasia s nou, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu ju
podpisuju.

. Zmluva je vyhotovena v 3 exemplaroch, zktorych 1 obdrzi prenajimatel, 1 nijomca a1 Zilinsky
samospravny Kraj.

V Martine - Priekope dna 17.10.2017

Prenajimatel”: Néjomca:

PhDr. Jarmila Matejc¢ikova
riaditel’ka Skoly



