Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 52/2016

(v dalSom texte len ,,zmluva“)

uzatvorena podl'a zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov, zdkona ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vysSich izemnych celkov v zneni
neskor§ich predpisov a Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského
samospravneho kraja v zneni neskorsich dodatkov.

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: Stredné odborna Skola dopravna
Sidlo: Zelena 2, 036 08 Martin-Priekopa
Stat. organ: PhDr. Jarmila Matejéikova - riaditel’ka
ICO: 17055211

DIC: 2020598580

Bankové spojenie:

Zriad’'ovatel’ a vlastnik majetku:

Statna pokladnica, ¢. u.: 7000484596/8180,

IBAN: SK73 8180 0000 0070 0048 4596

Zilinsky samospravny kraj, Komenského 48, 011 09 Zilina
(dalej len ,, prenajimatel™)

a

Néjomca: Sukromna zakladna Skola pre Ziakov s vyvinovymi
poruchami ucenia

Sidlo: S. Furdeka, 036 01 Martin

Stat. organ: Mgr. LCubica Hlavatova - riaditel’ka

ICO: 42213231

DIC: 2023067365

Bankové spojenie:

Zriad’ovatel’:

Obcianske zdruZenie: Otvorme cestu pre deti s Dys....S.
Furdeka 9060/3, 036 01 Martin, ICO: 42214025
(dalej len ,, najomca )

Clanok 1.

Uvodné ustanovenia

. Zilinsky samospravny kraj (d’alej len ZSK) je vlastnikom nebytovych priestorov
nachadzajucich sa v areali Strednej odbornej Skoly dopravnej, Zelena ¢.2, 036 08 Martin—
Priekopa: stavba na parcele ¢.1190/4 v katastralnom uzemi Priekopa, zapisana na liste
vlastnictva €. 1744, stpisné ¢islo 3740 (LV tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy).

. Prenajimatel’ je sprdvcom nebytovych priestorov uvedenych v odseku 1 tohto ¢lanku
a podla Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom ZSK je opravneny tento nebytovy
priestor prenajat’ so sthlasom zriad’ovatel’a.
Na prenajatie nebytového priestoru bol dany suhlas zriad'ovatel'a a vlastnika majetku
& 02558/2016/05aS-53 zo dita 17.10.2016.

Uzatvoreniu tejto zmluvy predchddzalo vyberové konanie formou priameho ngjmu
na zaklade zverejneného zdmeru majetok prenajat. Zamer priameho najmu prenajimatel’
evidoval pod ¢islom 07/2016/SOSD, ktory bol zverejneny v dobe od 08.11.2016
do 23.11.2016.
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Clanok 1.
Predmet najmu

1. Prenajimatel prenechdva najomcovi do najmu nebytové priestory nachadzajuce sa
v objekte uvedenom v Clanku I odsek 1 tejto zmluvy a to dve miestnosti: ¢.131 0 vymere
13,21 m? a¢.132 o vymere 14,37 m?, nachadzajice sa na druhom nadzemnom podlazi
Skolského internatu ,,A* (d’alej v texte zmluvy len ,predmet najmu‘ alebo ,,nebytovy
priestor®).

Clanok I1I.

Ucel najmu
N4jomca je opravneny predmet ndjmu vyuzivat ako kancelarske a administrativne priestory,
v stlade so zriad’ovacou listinou, ktory tvori prilohu ¢. 2 tejto zmluvy.

Clanok IV.
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urdita, a to od 01. 01.2017 do 31.08.2017.

Clanok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

1. Zmluvné strany st povinné ku dnu zacatia doby najmu spisat’ protokol o stave predmetu
najmu.
2. Ak nebolo dohodnuté inak, najomca je povinny K datumu skonéenia tejto zmluvy

nebytovy priestor vypratat’® a protokolarne odovzdat predmet najmu prenajimatel’ovi
v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

3. Ak nebolo dohodnuté inak, ndjomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi vSetky naklady
na uvedenie predmetu ndjmu do stavu, v akom ho najomca prevzal, s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie.

Clanok VL.
Najomn¢ a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uZivanie predmetu najmu uvedeného v Cl. II. uhradi
najomca prenajimatelovi celkové ro¢né najomné vo vyske 690,00 € (slovom:
Sest'stodevitdesiat €), t.j. 25,018 € /m?/rok.

2. Najomca sa zavizuje platit’ dohodnuté ndjomné v mesaénych splatkach vo vyske 57,50
€, ato vzdy do 14. dna prislusného kalendarneho mesiaca na zaklade faktary vystavenej
prenajimatel'om. Zmluvné strany sa dohodli, Ze platbu za ndjomné bude ndjomca uhradzat’
bezhotovostnym prevodom na uéet prenajimatel'a vedeny v Statnej pokladnici: IBAN:
SK73 8180 0000 0070 0048 4596, , variabilny symbol bude ¢islo faktiry, konStantny
symbol 0308. Platba za najomné sa povazuje za uhradent dilom jej pripisania na tcet
prijimatela.

3. Vo vyske nagjomného nie st zahrnuté thrady za sluzby spojené s ndjmom.

V pripade, ze ndjjomny vztah zanikne v priebehu kalendarneho roka, mé prenajimatel
narok na pomernu cast' z rocného najomného, t. j. vo vySke 1/12 za kazdy, aj zacaty
mesiac.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny dohodnuté najomné
jednostranne zvysit z dovodu rastu spotrebitel'skych cien (inflacie) az do vysky
zodpovedajuceho indexu rastu spotrebitel'skych cien za uplynuly kalendarny rok
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na zaklade kazdoro¢ného vyhlasenia Statistického tiradu SR. Prenajimatel’ je povinny
pisomne informovat’ najomcuU 0 zvySeni najomného. ZvySené najomné je zavidzné
pre najomcu od nasledujuceho kalendarneho mesiaca po doruceni pisomného oznamenia
najomcovi zo strany prenajimatel’a. Takto jednordzovo zvysit najjomné méze prenajimatel
najskor od 01.07.2017.

. Ak najomca neuhradi ndgjomné podla tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske a vcas), je
povinny zaplatit’ urok z omeskania vo vyske fixnej sadzby platnej podl'a nariadenia Vlady
SR €. 21/2013 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obchodného zédkonnika
Vv zneni neskorsich predpisov.

. Ak najomca neuhradi platbu podl'a bodu 1 az 2 tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske
avcas), je povinny zaplatit' prenajimatelovi aj pauSalnu ndhradu nakladov spojenych
s uplatnenim pohladavky, a to bez potreby osobitného upozornenia, vo vyske podl'a ust.
§ 2 nariadenia vlady SR ¢. 21/2013 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Obchodného zédkonnika v zneni neskorSich predpisov.

Clanok VILI.
Uhrada za sluzby spojené s nijmom a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny platit’ prenajimatel'ovi zalohovo podla
prenajatej plochy uhradu za dodavku tepelnej energie a teplej uzitkovej vody mesacne
vo vyske: 31,00 € (slovom: tridsat’jeden €).

Prenajimatel’ vykona vyuctovanie zalohovych platieb ndjomcom vzdy do 30.04.
nasledujiiceho roka podl'a skuto¢nych nakladov — vyuctovacej faktiry od dodavatela
tepelnej energie.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny jednostranne zvysit’ alebo znizit
zalohové platby za dodavku tepelnej energie, ak vyuctovanie vykaze nedoplatok alebo
preplatok presahujuci 10% z dojednanej zalohy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny platit’ prenajimatel'ovi thradu za d’alSie
sluzby spojené s n4jmom mesacne a to za:

a) dodavku elektrickej energie podla prepoctu fakturovanych nakladov zo strany
dodavatela. Pri prepocte sa bude vychadzat z odhadovanej mesaénej spotreby
elektrickej energie vo vyske 46,01kWh (vid’ priloha ¢.3).

b) dodavku vody podla prepoctu fakturovanych nakladov zo strany dodavatela. Pri
prepocte sa bude vychadzat’ z priemernej spotreby vody na 1 osobu za mesiac a poctu
2 zamestnancov, ktori pracuju v spoloénosti, t.j.: 0,04 m3 x 21,74 prac. dni x 2 osoby =
1,74 m3,

Zmluvné strany sa dohodli, ze thradu za sluzby spojené s ndjmom podl'a odseku 1 - 4
bude ndjomca uhradzat’ prenajimatelovi na zaklade faktury vystavenej prenajimatelom,
ktorej podkladom budua faktiry od dodavatel'a tepelnej a elektrickej energie a vody, a to
mesacne tak, ze splatnost’ kazdej faktary je 14 dni od dorucenia faktiry najomcovi.

Ak nidjomca neuhradi thradu za poskytované sluzby podl'a tohto c¢lanku riadne
(v stanovenej vyske a v€as), je povinny zaplatit’ trok z omeskania vo vyske fixnej sadzby
platnej podl'a nariadenia Vlady SR ¢. 21/2013 Z. z, ktorym sa vykonavaju niektoré
ustanovenia Obchodného zakonnika v zneni neskorsich predpisov.
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7. Ak najomca neuhradi platbu podla bodu 1 az 4 tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske
avcas), je povinny zaplatit’ prenajimatelovi aj pausalnu ndhradu nékladov spojenych
s uplatnenim pohl'adavky, a to bez potreby osobitného upozornenia, vo vyske podla ust.
§ 2 nariadenia vlady SR ¢. 21/2013 Z. z., ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia
Obchodného zadkonnika v zneni neskorSich predpisov.

Clanok VI11.
Sankcie

V pripade, ze najomca si nesplni povinnost’ riadne a v€as zaplatit’ ndjjomné alebo uhradu
za sluzby spojené s najmom, je prenajimatel’ opravneny pozadovat od neho zaplatenie
zmluvnej pokuty vo vyske 0,08 % z dlznej sumy za kazdy dent omeskania az do zaplatenia.
Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatel’a na nahradu Skody, ktorej sa
moze prenajimatel’ domahat bez ohl'adu na vysku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim
zmluvnej pokuty nezanikd najomcovi povinnost platit’ urok z omeskania vo vySke podla
platnych pravnych predpisov a povinnost’ plnenia podl’a tejto zmluvy, ak sa strany nedohodnt

inak.

Clanok IX.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Na strane prenajimatela:

a)
b)

povinnost’ odovzdat predmet nidjmu uvedeny v Clanku II. vstave spdsobilom
na uzivanie na dojednany ucel,

pravo vykonavat' kontrolu poverenymi osobami, ¢i ndjomca uziva predmet ndjmu
riadnym sposobom v sulade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vSeobecne
zavdznymi pravnymi predpismi a za tymto ucelom je opravneny vyzadovat’ pristup
do predmetu ngjmu.

2. Na strane najjomcu:

a)
b)

c)

d)
e)

f)

9)

h)

povinnost’ uzivat’ predmet najmu len na ucel dohodnuty touto zmluvou,

povinnost’ platit’ prenajimatelovi dohodnuté ndjomné a thradu za sluzby spojené
S najmom riadne a V¢as v termine splatnosti,

povinnost’ uzivat predmet najmu s riadnou starostlivostou tak, aby nedoslo k jeho
poskodeniu,

povinnost’ vzdy pri prechode uzamkntit’ nakladnti branu SOSD,

povinnost’ zabezpecit’ na vlastné naklady obvyklé udrziavanie predmetu ndjmu, najma
udrziavat’ Cistotu, prevadzat’ deratizaciu a pod.

povinnost’ vopred prerokovat’ s prenajimatel'om akékol'vek upravy a opravy predmetu
najmu — bez predchadzajuceho pisomného sthlasu nie je opravneny tieto uskutocnit’,
potrebu oprav, ktoré st v rézii prenajimatel’a, je ndjomca povinny pisomne ozndmit’
prenajimatel’'ovi bezodkladne, v opa¢nom pripade zodpoveda za vzniknuté Skody,
povinnost’ zabezpecovat' v plnom rozsahu na svoje néklady dodrziavanie vSeobecne
zaviaznych pravnych predpisov na tGiseku bezpe€nosti a ochrany zdravia pri praci pri
uzivani predmetu najmu, najmé vyplyvajice zo zakona ¢. 124/2006 Z. z. v platnom
znenti,

zabezpeCovat’ v prenajatych priestoroch na svoje néklady vSetky povinnosti
vyplyvajuce zo vSeobecne zaviaznych pravnych predpisov na useku poziarnej ochrany,
najmd zdkona ¢. 314/2001 § 4 - 5 — povinnosti pravnickych a fyzickych o0sob
a vyhlasky ¢. 121/2002 o poziarnej prevencii,
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1) povinnost’, bez zbytocného odkladu, pisomne oznamit’ prenajimatel'ovi zmenu tdajov
tykajacich sa jeho podnikatel'ského opravnenia (zmena opravnenia, zrusenie
opravnenia, zmena miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod.),

j) povinnost vopred konzultovat s prenajimatelom umiestnenie informacnych
a reklamnych tabal’ na objekte, kde sa predmet ndjmu nachéadza.

3. Njjomca nie je opravneny vykonavat ziadne Upravy tykajice sa predmetu ndjmu
bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a. Najomca moéze pozadovat
uhradu nédkladov spojenych so zmenou predmetu ndjmu len vtedy, ak mu bol udeleny
predchéadzajici pisomny sthlas a prenajimatel’ sa v tomto sthlase zaviazal uhradit’ tieto
naklady.

4. Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu, ato anijeho ¢ast' do podnajmu
alebo vypozicky tretim osobam a nesmie tento majetok ani ziadnym inym spdsobom
zat'azit’ bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatela.

5. Prenajimatel’ nezodpovedd za Skody na majetku vneseného do predmetu ndjmu
najomcom.

6. N4jomca prehlasuje, Ze bol oboznameny s technickym stavom predmetu ngjmu a v tomto
stave ho bez vyhrad prebera do uzivania.

Clanok X.
Skoncenie najmu

1. Najom konéi uplynutim doby njmu, na ktora bol dojednany v Clanku IV. tejto zmluvy.

2. Ngjom je mozné skoncit kedykol'vek aj na ziklade vzijomnej pisomnej dohody
zmluvnych stran.

3. Prenajimatel mdze pisomne vypovedat' tuto zmluvu pred uplynutim doby najmu len
z dovodov uvedenych v § 9 ods.2 zakona ¢.116/1990 Zb. 0 najme a podnajme
nebytovych priestorov v platnom zneni.

4. Njomca moédze pisomne vypovedat tato zmluvu pred uplynutim doby nimu len
zdovodov uvedenych v §9 ods.3 zakona ¢.116/1990Zb. o0najme a podnajme
nebytovych priestorov v platnom zneni.

5. Vypovedna lehota je dvojmesacna okrem pripadu, ak ndjomca bude uZivat’ predmet ndjmu
v rozpore s dohodnutym ucelom, kedy je vypovedna doba jednomesacnd a zac¢ina plynat
prvym ditom mesiaca nasledujiiceho po doruceni vypovede druhej zmluvne;j strane.

6. Prenajimatel ma pravo odstapit’ od tejto zmluvy, ak najomca porusi alebo nesplni
ktortikol'vek povinnost’ podl'a tejto zmluvy, ktorej porusenie nie je dovodom na vypoved
zmluvy s podmienkou, ze prenajimatel najomcu na porusenie/nesplnenie povinnosti
vopred pisomne upozornil aV stanovenej lehote, ktord je najmenej 15 dni, nedoSlo
k naprave. Odstlpenie je G¢inné dnom jeho dorucenia najomcovi. Odstupenim od tejto
zmluvy sa zmluva nerusi od pociatku, ale az odo dna dorucenia odstipenia druhej
zmluvnej strane. Odstupenie musi mat’ pisomnu formu, musi byt doru¢ené najomcovi
a musi v iom byt uvedeny dovod odstupenia, inak je neplatné. N4djomca je povinny platit’
prenajimatelovi nijomné az do doby odovzdania (vratenia) predmetu nijmu
prenajimatel'ovi.
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Clanok XI.
Zavereéné ustanovenia

Zmluvné strany mézu menit’ alebo doplnit obvsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov k zmluve, s vynimkou pripadu podl'a Cl. VI. bod 5 tejto zmluvy.

Pravne vzt'ahy vyslovne neupravené V tejto zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
zakona ¢. 116/1990 Zb. v platnom zneni, Ob¢ianskeho zakonnika a ostatnymi platnymi
pravnymi predpismi majucimi vzt'ah k predmetu a ucelu tejto zmluvy.

Zmluva bola vyhotovend v 3 exemplaroch, z ktorych obdrzi po jednom vyhotoveni
najomca, prenajimatel’ a Zilinsky samospravny kraj.

Zmluva nadobuda platnost dilom podpisu zmluvnymi stranami. Zmluva nadobuda
ucinnost’ prvym dnom najmu podla Cl. IV tejto zmluvy s podmienkou, ze pred tymto
diiom bude zmluva zverejnend na webovom sidle prenajimatel’a.

Zmluvné strany prehlasuja, ze zmluvu uzavreli slobodne, urcite a vdzne, obsahu zmluvy
porozumeli, suhlasia s fiou, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za ndpadne nevyhodnych
podmienok a na znak sthlasu ju podpisuju.

. NeoddeliteInou prilohou tejto zmluvy je:
e Prilohac. 1 -LV ¢.1744
e Priloha ¢. 2 — zriad'ovacia listina

e Priloha ¢. 3 — vypocet odhadovanej spotreby el. energie

V Martine-Priekope dna: 19.12.2016

Najomca: Prenajimatel’:
Mgr. LCubica Hlavatova, v.r. PhDr. Jarmila Matejc¢ikova, v.r.
riaditel’ka riaditel’ka
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