ZMLUVA O NAJME POZEMKU ¢&. 51/2016

uzatvorena podla § 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika, zakona ¢.446/2001 Z.z. o majetku vyssich
uzemnych celkov v zneni neskorSich predpisov a Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom
Zilinského samospravneho kraja v zneni neskorSich dodatkov.

Medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: Stredna odborna $kola dopravna
Sidlo: Zelena 2, 036 08 Martin-Priekopa
Stat. organ: PhDr. Jarmila Matejcikova - riaditel’ka
ICO: 17055211

DIC: 2020598580

Bankové spojenie:  Statna pokladnica, ¢. G.: 7000484596/8180,
IBAN: SK73 8180 0000 0070 0048 4596 5
Zriad'ovatel” a vlastnik majetku: Zilinsky samospravny kraj, Komenského 48, 011 09 Zilina

(dalej len ,, prenajimatel™)

a
Néjomca: Pavol Moskal AUTOSKOLA MOSKAL
Sidlo: Zelena 2, 036 08 Martin
Zastupeny: Pavol Moskal
ICO: 34702008
IC DPH: SK1021808216

Bankové spojenie:

Zapisany v registri: ~ Zivnostensky list ¢.506-2389 vydany Okresnym uradom v Martine Odbor
zivnostenského podnikania

(d’alej len ,,najomca‘)

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

1. Zilinsky samospravny kraj (d’alej len ZSK) je vlastnikom pozemku — nadvoria, nachadzajuceho
sa v areali Strednej odbornej Skoly dopravnej, Zelena 2, 036 08 Martin-Priekopa, v katastralnom
uzemi Priekopa, zapisanom na LV ¢. 1744 u Spravy katastra Priekopa, parcela 1190/3, druh
pozemku — zastavané plochy a nadvoria o vymere (LV tvori prilohu &. 1 tejto zmluvy).

2. Prenajimatel’ je spravcom nehnutelnosti uvedenej v odseku 1 tohto clanku a podla Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom ZSK je opravneny ho (alebo jeho &ast) so suhlasom
zriadovatel'a (vlastnika) prenechat’ do ndjmu. Na prenajatic bol udeleny sthlas zriadovatel'a
a vlastnika pozemku &. 02558/2016/0SaS-44 zo dia 16. 09. 2016.

3. Uzatvoreniu tejto zmluvy predchadzalo vyberové konanie formou priameho najmu na zaklade
zverejneného zameru majetok prenajat’. Zamer priameho ndjmu prenajimatel’ evidoval pod ¢islom
05/2016/SOSD, ktory bol zverejneny v dobe od 08. 11. 2016 do 23. 11. 2016.

Clanok IL
Predmet najmu

Prenajimatel’ prenechava najomcovi do ngjmu ¢ast’ pozemku o vymere 18 m?, nachadzajticeho sa
na parcele uvedenej v ¢lanku I. odsek 1 tejto zmluvy.
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Clanok I11.
Ucel najmu

1. Ucelom n4jmu je umiestnenie betonovej garaze bez energii.

2. Najomca sa zavizuje predmet najmu vyuzivat’ vylucne na dohodnuty ucel.

Clanok 1V.
Doba najmu

Néjom sa dojednava na dobu uréita: od 01. 01. 2017 do 31. 12. 2017.

Clanok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

1. Zmluvné strany st povinné ku ditu zacatia doby najmu spisat’ protokol o stave predmetu najmu.

2. Ak nebolo dohodnuté inak, najomca je povinny k datumu skoncenia tejto zmluvy protokolarne
odovzdat’ predmet najmu prenajimatelovi v stave, v.akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

3. Ak nebolo dohodnuté inak, najomca je povinny uhradit prenajimatelovi vsetky naklady
na uvedenie predmetu najmu do stavu, v akom ho najomca prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

Clanok V1.
N4jomné a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa dohodli, ze za uZzivanie predmetu niajmu uhradi najomca prenajimatelovi
dohodnuté ro¢né najomné vo vyske 126,00 € (slovom: jednostodvadsat’Sest’ eur).

2. Najomca sa zavizuje platit’ rocné njjomné v mesacnych splatkach vo vyske 10,50 €, a to vzdy
do 14. dna nasledujiceho kalendarneho mesiaca na zaklade faktary vystavenej prenajimatelom.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné bude ndjomca Uhradzat’ bezhotovostnym prevodom
na udet prenajimatel'a vedeny v Statnej pokladnici &. SK73 8180 0000 0070 0048 4596, variabilny
symbol bude ¢islo faktry, konstantny symbol 0308.

3. Vo vyske ndjomného nie st zahrnuté thrady za sluzby spojené s ndjmom. Prenajimatel’ nema
naklady na spotrebované energie spojené s ngjmom predmetu najmu.

4. V pripade, ze najjomny vztah zanikne v priebehu kalendarneho roka, ma prenajimatel’ narok
na pomernu ¢ast’ z rocného najomného, t. j. vo vyske 1/12 za kazdy, aj zacaty mesiac.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je oprdvneny dohodnuté ndjomné jednostranne zvysit
z dovodu rastu spotrebitel'skych cien (inflacie) az do vySky zodpovedajiceho indexu rastu
spotrebitel'skych cien za uplynuly kalendarny rok, na zaklade kazdorocného vyhlasenia
Statistického tradu SR. Prenajimatel je povinny pisomne informovat najomcu o zvyseni
najomného. Zvysené najomné je zavéizné pre najomcu od nasledujuceho kalendarneho mesiaca
po doruceni pisomného oznamenia najomcovi zo strany prenajimatela. Takto jednorazovo zvysit
najomné moze prenajimatel’ najskor od 01. 07. 2017.

6. Ak ndjomca neuhradi ndjomné podla tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske a vc€as), je povinny
zaplatit’ irok z omeskania vo vyske fixnej sadzby platnej podla nariadenia vlady SR ¢. 21/2013
Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré¢ ustanovenia Obchodného zakonnika v zneni neskorSich
predpisov.

7. Ak najomca neuhradi platbu podl'a bodu 1 aZ 2 tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske a vcas), je
povinny zaplatit’ prenajimatelovi aj pauSalnu nahradu nakladov spojenych s uplatnenim
pohladavky, a to bez potreby osobitného upozornenia, vo vyske podla ust. § 2 nariadenia vlady
SR ¢. 21/2013 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obchodného zakonnika v zneni
neskorsich predpisov.
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Clanok VI1I.
Sankcie

V pripade, ze najomca si nesplni povinnost' riadne a v€as zaplatit ndjomné, je prenajimatel
opravneny pozadovat od neho zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,08% z dlznej sumy
za kazdy dent omeSkania az do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok
prenajimatel’a na ndhradu skody, ktorej sa moze prenajimatel domahat bez ohl'adu na vysku
zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd najomcovi povinnost’ platit’
urok z omeskania vo vyske podl'a platnych pravnych predpisov a povinnost’ plnenia podla tejto
zmluvy, ak sa strany nedohodnt1 inak.

Clanok VIII.
Prava a povinnosti prenajimatela

Prenajimatel’ sa zavidzuje zabezpecit’ pocas trvania doby najmu neobmedzeny pristup na pozemok
pre najomcu.

Prenajimatel’ je opravneny vstupovat’ do priestorov prenajatého pozemku za ucelom kontroly, ¢i
predmet najmu najomca uziva v sulade s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve.

Prenajimatel ma povinnost odovzdat’ predmet najmu uvedeny v Cl. II v stave spdsobilom na
uzivanie na dojednany ucel.

Clanok IX.
Prava a povinnosti najomcu

Najomca je povinny uzivat’ predmet najmu len na ucel dohodnuty touto zmluvou.
Najomca je povinny platit’ prenajimatel’ovi dohodnuté najomné riadne a vcas v termine splatnosti.

Néjomca je povinny riadne sa starat’ o predmet najmu, zabezpeCovat' potrebné tpravy a udrzbu
na vlastné naklady a primerane predmet najmu chranit’ pred vniknutim cudzich (nepovolanych)
0s0b na pozemok.

Néajomca sa zavizuje v suvislosti s predmetom ndjmu plnit’ povinnosti prenajimatel’a ako vlastnik,
najméd povinnosti, ktoré¢ vyplyvaji zo vSeobecne zavdznych pravnych predpisov, na tuseku
dodrziavania ochrany zivotného prostredia, odpadového hospodarstva, protipoziarnej ochrany
a hygienickych predpisov, a v pripade ak je potrebny na vykondvanie ¢innosti, na ktori sa
predmet najmu prenajima sthlas kompetentnych organov, je ndjomca povinny takyto suhlas
zabezpecit' a pocas vykondvania ¢innosti sa nim preukazovat kontrolnym orgdnom. Pripadné
Skody - postihy v tejto suvislosti, ktoré by vznikli prenajimatelovi konanim alebo zanedbanim
povinnosti ndjomcu, je povinny znasat’ najomca. V pripade, Ze zo strany spravneho organu alebo
in¢ho opravnené¢ho orgénu ddjde k udeleniu pokuty alebo inej sankcie voci prenajimatelovi
z dovodu pochybenia na strane najomcu, tato pokutu na zéklade vyzvy prenajimatela na jej
zaplatenie uhradi v ur€enej lehote najomca.

Néjomca je povinny zabezpecovat v plnom rozsahu na svoje naklady dodrziavanie vSeobecne
zavidznych pravnych predpisov na tseku bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci pri uZivani
predmetu najmu, najma vyplyvajice zo zakona ¢. 124/2006 Z. z. v platnom zneni.

Néjomca je povinny vopred prerokovat’ s prenajimatelom akékol'vek Gpravy predmetu najmu —
bez predchadzajuceho pisomného sthlasu nie je opravneny tieto uskutocnit’.

Zodpovednost’ najomcu za $kody na predmete najmu sa riadi ustanoveniami o zodpovednosti
za Skodu a za bezddvodné obohatenie v VI. ¢asti, prvej a druhej hlavy Ob¢ianskeho zakonnika.

Néjomca je zodpovedny v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu prenajatého priestoru a je
povinny zabezpe¢ovat’ plnenie povinnosti vyplyvajacich zo zakona ¢&. 314/2001 Z. z. o ochrane
pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov upravujlicich povinnosti na iseku poziarnej ochrany,
ako nedelitel'nu sucast’ svojich povinnosti a neodkladne odstraiiovat’ zistené nedostatky.
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10.

11.

12.

13.

14.

2.

1.

N4jomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu do podnajmu tretej osobe a nema prednostné
pravo na kiipu predmetu najmu.

Né4jomca je povinny vopred konzultovat s prenajimatelom umiestnenie informacnych
a reklamnych tabal’ na predmete najmu.

N4jomca nie je oprdvneny zriadit’ na predmet ndjmu zélozné pravo, vecné bremeno ani inak ho
zat'azit’.
Najomca sa zavizuje bez zbyto¢ného odkladu oznamovat prenajimatelovi vSetky skutocnosti,

ktoré by mohli mat vplyv na predmetny ndjom (zmena obchodného mena spoloc¢nosti, sidla
spoloc¢nosti, pod.).

Pre potreby doruc¢ovania akejkol'vek pisomnosti bude miestom dorucenia najomcu:
a) sidlo najomcu, zapisané v zivnostenskom registri,

b) adresa trvalého pobytu Statutarneho zastupcu najomcu,

¢) miesto, kde bude osoba opravnena konat’ v mene ndjomcu zastihnuta.

N3jomca berie na vedomie a sthlasi s tym, Ze pisomnost’ doruc¢ena do miesta dorucenia podl'a
odseku 13 tohto ¢lanku bude povaZovana za dorucenu priamo do vlastnych rik, a to aj v pripade,
ak bude vritena prenajimatelovi ako pisomnost najomcom neprevzatd. Ak nebude mozné
najomcovi pisomnost’ dorucit’ na adresu podla odseku 13 tohto ¢ldnku a ind adresa nebude
prenajimatelovi znama, povazuje sa pisomnost’ za ndjomcovi dorucenu tretim diiom odo dia jej
uloZenia na poste, a to aj v pripade, Ze sa najomca o tom nedozvie.

Clanok X.
Skoncenie najmu

Najomny vzt'ah méze byt ukonceny :
a) uplynutim doby najmu,
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

C) odstipenim od zmluvy vstalade stouto zmluvou a s prisluSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika. V pripade odstupenia od zmluvy sa zmluva zruSuje diiom dorucenia
oznamenia o odstiipeni od zmluvy druhej zmluvnej strane,

d) vypoved’ou v trojmesacnej vypovednej lehote, ktora za¢ina plynat’ prvym diilom kalendarneho
mesiaca nasledujuceho po doruéeni vypovede druhej strane.

Prenajimatel’ ma pravo odstupit’ od tejto zmluvy, ak ndjomca porusi alebo nesplni ktortkol'vek
povinnost’ podla tejto zmluvy, ktorej porusenie nie je dovodom na vypoved zmluvy
s podmienkou, Ze prenajimatel’ najomcu na poruSenie/nesplnenie povinnosti vopred pisomne
upozornil a v stanovene;j lehote, ktora je najmenej 15 dni, nedoslo k naprave. Odstupenie je uc¢inné
ditom jeho dorucenia nadjomcovi. Odstupenim od tejto zmluvy sa zmluva nerusi od pociatku, ale az
odo dna dorucenia odstupenia druhej zmluvnej strane. Odstupenie musi mat’ pisomnt formu, musi
byt doru¢ené najomcovi a musi v iom byt uvedeny dovod odstupenia, inak je neplatné. Najomca
je povinny platit’ prenajimatelovi njjomné az do doby odovzdania (vratenia) predmetu najmu
prenajimatelovi.

Najomca je opravneny odstpit od tejto zmluvy v pripade, ak prenajimatel’ poruSuje svoje
povinnosti vyplyvajice z ¢lanku VIII. bod 1 tejto zmluvy, a to ak povinnosti nesplnil ani
v dodato¢nej lehote v trvani maximalne 30 pracovnych dni, urcenej vo vyzve najomcu dorucenej
prenajimatelovi.

Clanok XI.
Zaverecné ustanovenia

Zmluvn¢ strany m6zu menit alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych dodatkov
k zmluve, s vynimkou pripadu podl'a Cl. VI. bod 5 tejto zmluvy.
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2. Pravne vztahy vyslovne neupravené vtejto zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika a ostatnymi platnymi pravnymi predpismi majucimi vzt'ah k predmetu
a ucelu tejto zmluvy.

3. Zmluva bola vyhotovena v 3 exemplaroch, zktorych obdrZi po jednom vyhotoveni najomca,
prenajimatel’ a Zilinsky samosprévny kraj.

4. Zmluva nadobuda platnost’ ditom podpisu zmluvnymi stranami. Zmluva nadobtda ucinnost’
prvym diiom ndjmu podla CI. IV tejto zmluvy s podmienkou, Ze pred tymto dilom bude zmluva
zverejnend na webovom sidle prenajimatel’a.

5. Zmluvné strany prehlasuju, Ze zmluvu uzavreli slobodne, urcite a vazne, obsahu zmluvy
porozumeli, suhlasia s fiou, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za nadpadne nevyhodnych podmienok
a na znak suhlasu ju podpisuju.

6. Neoddelite'nou prilohou tejto zmluvy je:

e Priloha ¢. 1 — LV ¢.1744
o Priloha ¢. 2 — vypis zo zivnostenského registra ndjomcu

V Martine-Priekope diia 20.12.2016

Najomca: Prenajimatel’:
Pavol Moskal, v.r. PhDr. Jarmila Matejéjkové, V.I.
riaditel’ka SOSD
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